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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Die ehemalige Gewerbebrache Holl und de-
ren Umfeld sollen vitalisiert werden. Der Be-
reich umfasst drei Entwicklungsbausteine,
sowie einige begleitende MaBnahmen:

e Der 1. Baustein sieht im Bereich des
ehemaligen Brauereigebdudes einen
multifunktionalen Gebdudekomplex mit
Lebensmittelvollsortimenter, zeitgema-
Ben Wohnungsangeboten und weiteren
Einzelhandels-/  Dienstleistungsbetrie-
ben vor (,Brauturmgalerie”), an den
sich nordlich - im Bereich des ,Alten
Marktes” - eine neue, erganzende Orts-
mitte (,Marktplatz”) anschlieBt. Die
,Brauturmgalerie” wurde zwischenzeit-
lich eroffnet.

e Der 2. Baustein ist die Schaffung einer
neuen erganzenden Ortsmitte (, Markt-
platz") im Bereich des , Alten Marktes".
Zur Gewahrleistung einer hohen Auf-
enthaltsqualitat sollen die fiir den mo-
torisierten Verkehr freigegebenen Ver-
kehrsflachen zugunsten der Freianlage
so weit wie moglich reduziert werden.

e Der Rahmen fiir den 3. Baustein als
nordliche Begrenzung der neuen, er-
ganzenden Ortsmitte in Form eines
stadtebauliches Konzept mit Freiraum-
bezug liegt mittlerweile vor.

Nun sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen geschaffen werden, um die Illin-
ger Ortsmitte im Bereich 0Ostlich der Brau-
gasse zu vitalisieren und zu starken, was
insbesondere (ber die Optimierung der An-
bindung des ehem. Héll-Areals soll.

Im Mittelpunkt des vorliegenden Bebau-
ungsplans steht die Schaffung der Rahmen-
bedingungen fir die Neuanlage einer Stra-
Be zwischen der PoststraBe und der Brau-
gasse, die primar PoststraBe, Braugasse so-
wie die StraBe ,Am Alten Markt" entlasten
und als Verbindungsstrae zwischen dem
ehemaligen Holl-Areal und der Ortsmitte
dienen soll. Grundlage bildet eine StraBen-
planung. Diese EntlastungsstraBe erfiillt
keine ErschlieBungsfunktion im Sinne des
BauGB, da sie nicht zum Anbau bestimmt
und nicht zur ErschlieBung eines Baugebie-
tes notwendig ist. Alle an die neue StraBe
angrenzenden Grundstlcke sind durch die
vorhandenen Straen Braugasse und Post-
straBe bereits erschlossen. Dariiber hinaus
sollen an der neuen Verbindungs-/Entlas-

tungsstraBe, Ecke Braugasse, oOffentliche
Parkplatze entstehen, welche die derzeit
noch bestehenden, aber im Zuge der Um-
setzung der Freianlagenplanung kiinftig
wegfallenden Parkplatze auf dem ,Alten
Markt" teilweise ersetzen und somit dazu
beitragen, die Freiraumqualitat im Bereich
des Marktplatzes zu steigern.

Insbesondere die Entlastungsfunktion der
neuen StralBe ist von hoher Bedeutung fir
das offentliche Interesse, da hierdurch der
Verkehr am zentral gelegenen ,Alten
Markt” und der neuen Freianlage deutlich
reduziert werden kann. Erst mit der neuen
. StraBenklammer” konnen die 6ffentlichen
Freiflachen im ehem. Hdllgeldnde optimal
genutzt werden. Dies tragt auch zur Auf-
wertung des riickwartigen Bereichs entlang
der HauptstraBe, der der Braugasse zuge-
wandt ist, bei. Die dortige Hinterhofsitua-
tion kann in Verbindung mit der neuen Frei-
anlage und der reduzierten Verkehrsbelas-
tung der nordlichen Braugasse neue Lage-
qualitat erhalten.

Weitere Inhalte des Bebauungsplans sind
die Schaffung der Rahmenbedingungen fir
die Errichtung eines gemischt genutzten
Gebdudes an der Braugasse.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fur die Zuldssigkeit der Pla-
nung bedarf es somit der Aufstellung des
Bebauungsplanes.

Die Gemeinde lllingen hat daher nach § 1
Abs. 3 BauGB und § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Orts-
mitte lllingen VII, Teilbereich Verbindungs-
straBe” beschlossen.

Die Flache liegt iberwiegend im Geltungs-
bereich des rechtskraftigen Bebauungs-
plans , Ortsmitte lllingen . Die Festsetzun-
gen dieses Bebauungsplans stehen der
Realisierung der geplanten MaBnahmen
entgegen. Der Bebauungsplan ersetzt in
seinem Geltungsbereich den Bebauungs-
plan ,Ortsmitte lllingen 1",

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchfiihrung des Verfahrens ist die
Kernplan Gesellschaft fir Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt worden.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB (Be-
bauungspldne  der  Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Es handelt sich bei der Pla-
nung um eine MaBnahme der Innenent-
wicklung (Starkung des Ortszentrums, Opti-
mierung der Verbindung zwischen ehem.
Holl-Areals und Umgebung, Neuordnung
der dstlichen Braugasse).

Mit dem Gesetz zur Erleichterung von Pla-
nungsvorhaben fiir die Innenentwicklung
der Stadte vom 21. Dezember 2006, das mit
der Novellierung des Baugesetzbuches am
1. Januar 2007 in Kraft trat, fallt die seit Ju-
li 2004 vorgesehene formliche Umweltprii-
fung bei Bebauungsplanen der GréBenord-
nung zwischen 20.000 gm bis zu 70.000 gm
Grundflache weg. Zur Einordnung innerhalb
der raumlichen Schwellenwerte gem. § 13 a
BauGB ist gem. § 13 a Abs. 1 BauGB die im
Bebauungsplan  festgesetzte ,zuldssige
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung” mafgebend. Ins-
gesamt hat der Geltungsbereich eine Grof3e
von ca. 4.000 gm. Damit liegt auch die fest-
gesetzte Grundflache deutlich unter den zu-
vor aufgefiihrten Grenzen.

Aufgrund des engen sachlichen, rdumlichen
und zeitlichen Zusammenhangs des Bebau-
ungsplanes ,Ortsmitte lllingen VII, 6stlich
der Braugasse” mit den Bebauungsplanen
,Ortsmitte llingen VI, sidlich Lateingasse”
und , Ortsmitte lllingen V, westlich der Brau-
gasse” (insgesamt ca. 5 ha) wurde gem. §
13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB zur Abschét-
zung der voraussichtlich erheblichen Um-
weltauswirkungen eine Vorpriifung des Ein-
zelfalls durchgefuhrt.

Die Vorpriifung des Einzelfalls wurde zwar
fir den Bebauungsplan, Ortsmitte lllingen
VII, 6stlich der Braugasse” erstellt. Da die-
ser jedoch ein groBeres Gebiet abdeckt und
den Geltungsbereich des vorliegenden Be-
bauungsplans ,Ortsmitte lllingen VII, Teil-
bereich VerbindungsstraBe” komplett be-
inhaltet, kann diese Vorpriifung auch dem
jetzigen Verfahren zugrunde gelegt werden.
Das Verfahren zum Bebauungsplan ,Orts-
mitte lllingen VII, ostlich der Braugasse”
wurde zwar nach der Vorprifung des Einzel-
falls nicht weiter geftihrt, jetzt soll jedoch
der Teilbereich der VerbindungsstraBBe vor-
gezogen umgesetzt werden.
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Die Vorprifung kommt zu dem Ergebnis,
dass keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten sind. Der Bebauungsplan
,Ortsmitte lllingen VII, Teilbereich Verbin-
dungsstraBe” erflllt somit die Vorgaben,
um gemal § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren aufgestellt zu werden.

Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber
die  Umweltvertraglichkeitspriifung  oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem
Bebauungsplan nicht begriindet.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Um-
weltbelange vorliegen. Eine Untersuchung
der naturschutzrechtlichen Belange kam zu
dem Ergebnis, dass keine Anhaltspunkte fir
derartige Beeintrachtigungen bestehen.

Der an § 50 BImSchG ankniipfende Aus-
schlussgrund in § 13a BauGB betrifft die
von Storfallbereichen ausgehenden mogli-
chen Auswirkungen bei einem schweren
Unfall. Dieser ist hier nicht gegeben.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend.
Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht

nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfiighar sind,
der zusammenfassenden Erklérung nach §
10a Abs. 1 BauGB und von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs.
1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen wird.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fir die Fla-
che eine gemischte Bauflache dar. Das Ent-
wicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist
somit erfdllt.
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Freianlagen Hollgeldnde lllingen mit skizzenhaftem Verlauf der Verbindungs-/Entlastungsstrae (links unten im Bild); Quelle: Dutt & Kist, Stand: 15.07.2019
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
rdaumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im Ortszent-
rum von lllingen, zwischen der Braugasse,
der PoststraBe und der Bebauung der
Haupt- und PoststraBe. Die Flache des Gel-
tungsbereiches betrdgt ca. 4.000gm.

Der Geltungsbereich wird wie folgt be-
grenzt:

e im Norden durch die Bebauung der
Braugasse/ HauptstraBe sowie die Stra-
Benverkehrsflache der Braugasse,

e im Westen durch die StraBenverkehrs-
flache der Braugasse und das dahinter-
liegende ehemalige Héllgeldnde mit der
Brauturmgalerie.

e im Osten durch eine Stellplatzflache so-

wie Bebauung der Braugasse und
HauptstraBe,

e im Siiden durch die Gebdude und die
dazugehdrigen privaten Freifldchen der
Poststrafe.

Die genauen Grenzen des Geltungsberei-
ches sind der Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes zu entnehmen.

Eigentumsverhéltnisse, Nutzung
des Plangebietes und Umge-
bungsnutzung

Die Eigentumsstruktur im Geltungsbereich
des vorliegenden Bebauungsplanes gestal-
tet sich wie folgt:

o Die Verkehrsflache der PoststraBe befin-
det sich im Eigentum der Gemeinde.

e Die fir die Realisierung der neuen Ver-
bindungs-/EntlastungsstraBe und die
Parkplatzflache erforderlichen Grund-
stlicke wurden zwischenzeitlich von der
Gemeinde erworben.
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Orthophoto 2019 mit Geltungsbereich; Quelle: LVGL, Bearbeitung: Kernplan

Die Eigentumsverhaltnisse stellen keine
Restriktionen fiir die Realisierung des Be-
bauungsplanes dar.

Das Plangebiet besteht aus drei ein- bis
dreigeschossigen mischgenutzten Gebau-
den sowie den zugehdrigen privaten Gar-
ten. Zwei Gebaude liegen an der Poststrafe,
davon eins in zweiter Reihe, und ein Gebau-
de an der Braugasse. Fir die Realisierung
der neuen VerbindungsstraBe miissen die
Gebaude PoststraBe 8 und Braugasse 3 ab-
gerissen werden.

Die weitere Umgebung des Plangebietes ist
flr ein Ortszentrum typisch genutzt:

e Norddstlich und dstlich schlieBt sich die
rlickwartige Gebaudefront der Haupt-
straBe an das Plangebiet an, die - zu-
sammen mit den Gebduden auf der
gegenilberliegenden Seite der Haupt-
straBe - den Schwerpunkt des zentralen
Versorgungsbereichs bildet, mit Einzel-
handelsnutzungen,  Dienstleistungen
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und Wohnnutzung (meist nur in den
Obergeschossen); ostlich der Hauptstra-
Be befinden sich zudem Gemeinbe-
darfseinrichtungen, darunter der Kin-
dergarten, das Kulturforum Illipse mit
dem benachbarten Pfarrheim sowie der
Naherholungsbereich , Illgrund”.

e Nordlich und westlich des Plangebiets
befindet sich das ehemalige Holl-Areal,
das als Teil des zentralen Versorgungs-
bereichs den neuen Multifunktionskom-
plex mit dem Lebensmittelvollsorti-
menter REWE, Wohnungen und weitere
Nutzungen umfasst. Das Geldnde des
Alten Marktes und die Freiflache des
ehemaligen Hollgeldndes sollen kiinftig
als Freianlage zwischen Bahnhof, Brau-
turmgalerie und HauptstraBe fungieren.

o S(dlich des Plangebiets fiihren die Post-
straBe und nochmals weiter stdlich die
SchulstraBe vorbei, wo neben mischge-
nutzten Gebduden auch bedeutende
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur
zu finden sind (Jugendzentrum, ASB,
Gesundheitszentrum, Grundschule). Pa-
rallel zur Freifldchengestaltung des
Holl-Areals erfahrt auch die Freiflache
der Grundschule mit Umfeld eine funk-
tionale und gestalterische Aufwertung.

Blick aus der Luft auf das Plangebiet in Richtung PoststraBe (links oben) und Braugasse (rechts); Quelle: Kernplan, Stand: 23.01.2019

Der vorliegende Bebauungsplan tragt
dazu bei, dieses Areal besser an die
Ortsmitte anzubinden.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet weist ein Gefdlle von Wes-
ten nach Osten sowie von Norden nach SU-
den auf. Der Einmiindungsbereich der neu-
en Verbindungsstrale in PoststraBe liegt bei
etwa 279 m (. N.N., der in die Braugasse
bei etwa 273 m (0. N.N..

Die Topografie hat insbesondere Auswir-
kungen auf die Konzeption der neuen Ent-
lastungsstraBe und auf die Entwasserung
des Plangebietes. Teilweise werden Gelan-
demodellierungen u.a. aufgrund der neuen
StraBe erforderlich sein. Dies hat somit auch
Auswirkungen auf die Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

Verkehr

Die Ortsmitte lllingen wird Gber die Haupt-
straBe und die davon abzweigenden Stra-
Ben L1265 und L112 an das regionale Ver-
kehrsnetz angebunden. Die Autobahnan-
schlussstellen lllingen und Quierschied zur

IN TS~

A1 sowie Merchweiler zur A8 befinden sich
in etwa 5 km Entfernung.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt
iber die HauptstraBe, die PoststraBe, die
Braugasse und die StraBe ,Am Alten
Markt".

Uber die Realisierung der neuen StraBe zwi-
schen Poststrae und Braugasse werden die
Braugasse und die Strae Am Alten Markt
entlastet, wodurch die Aufenthaltsqualitat
der neuen Freianlage erheblich gesteigert
und eine bessere Verknlpfung des Grund-
schulareals mit dem Hollgeldnde und der
Ortsmitte gewahrleistet wird. Der Einmin-
dungsbereich der neuen StraBe zur Post-
straBe liegt unmittelbar gegeniiber des FuB-
weges, der am JUZ vorbei zur Grundschule
fuhrt. Daher ist an der PoststralBe auch eine
neue Querungshilfe vorgesehen.

Mit dem westlich des Plangebietes gelege-
nen Bahnhof ist eine Anbindung an das re-
gionale Bus- und Bahnnetz (Verbindungen:
Saarbriicken - Lebach, lllingen - Homburg)
gegeben.
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Ver- und Entsorgung

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist grund-
satzlich aufgrund der bestehenden Bebau-
ung bereits vorhanden (Wasser, Gas, Elektri-
zitat). Ein bedarfsorientierter Ausbau ist er-
forderlich.

Die Grundstiicke waren bereits bebaut. Der
§ 49 a SWG ist nicht anzuwenden. Eine Ent-
wasserung im Mischsystem ist grundsatz-
lich mdglich. Dennoch kann geprift wer-
den, ob ein Anschluss an den vorhandenen
Regenwasserkanal moglich ist.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen missen vor der Bauausfihrung
noch mit den Versorgungstragern abge-
stimmt werden.

Fachgutachten

Verkehrsuntersuchung

Das Gutachten ,Optimierung der Verkehrs-
fihrung im Ortskern - Verkehrsuntersu-
chung, Planfall 1" durch R+T Verkehrspla-
nung vom April 2015 hat die Verkehrsbelas-
tungen im Ortskern lllingen fiir den Bestand
im Jahr 2015 sowie den Planfall 1 analy-
siert. Planfall 1 bezieht die Entwicklungs-

=
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vorhaben auf dem ehemaligen Hollgeldnde
(s. Bebauungsplan ,Ortsmitte lllingen V,
westlich der Braugasse” und , Ortsmitte II-
lingen VI, stdlich Lateingasse”) ein:

J[...] Generell ist durch die Entwicklungs-
vorhaben mit zunehmenden Verkehrsbelas-
tungen zu rechnen. In der Braugasse kon-
zentriert sich der Zuwachs. Die einfahren-
den Fahrzeuge kommen Uberwiegend von
der PoststraBe, da die Stellplatze des Ent-
wicklungsvorhabens ,ehem. Héllgelande”
im Stiden der Braugasse angebunden sind.
[...] Die ausfahrenden Fahrzeuge verlassen
das Gebiet alle Uber die HauptstraBe, da
eine Ausfahrt an der PoststraBe nicht mehr
mdglich ist. Davon betroffen ist auch der
heutige Verkehr in der Braugasse. An den
Anschliissen PoststraBe und HauptstraBe
verteilt sich der ein- und ausfahrende Ver-

"

kehr auf die umliegenden StraBen.[...]” (Quel-
le: Optimierung der Verkehrsfihrung im Ortskern - Ver-
kehrsuntersuchung, Planfall 1; R+T Verkehrsplanung,
Stand: April 2015)

Aufgrund des zunehmenden Verkehrs, der
sich in der Braugasse, Poststrae und ,Am
Alten Markt” konzentriert, ist die Realisie-
rung der neuen EntlastungsstralBe erforder-
lich, um das Verkehrsaufkommen in den ge-
nannten StraBen zu reduzieren und das
ehem. Hollgeldnde besser mit der Umge-
bung zu verbinden. Gleichzeitig konnen

&
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Verkehrsbelastung im Ortskern Illingen fiir den Planfall 1 (Stand: 28.04.2015); Quelle: R+T Verkehrsplanung
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durch die im Bereich der Verbindungsstral3e
an der Ecke Braugasse geplanten offentli-
chen Parkplatze die derzeitigen Parkplatze
auf dem ,Alten Markt” teilweise ersetzt
werden, was dazu beitrdgt, die Freiraum-
qualitdt im Bereich des Marktplatzes zu
steigern.

Berticksichtigung von
Planungsalternativen

Eine Betrachtung von Standortalternativen
fand durch die Verkehrstechnische Untersu-
chung ,Entwicklung Ortskern lllingen”,
erstmals Jahr 2014 statt, welche zur Entlas-
tung der Braugasse eine neue Verbindungs-
straBe zwischen Braugasse und PoststralBe
vorsah.

Im Rahmen der Vorplanung der Verbin-
dungsstraBe wurden verschiedene Pla-
nungsalternativen mit dem Ziel untersucht,
eine auf den Lage- und insbesondere Ho-
henbezug optimierte Trasse zu finden. Darti-
ber hinaus galt es, Eigentumsverhaltnisse
und stadtebauliche Aspekte zu berlicksichti-
gen. Der Planung wurden die Richtlinien fir
die Anlage von StadtstraBen (RASt'06) zu-
grunde gelegt. Insgesamt wurden zunachst
7 Varianten durch das Bliro Dumont+Part-
ner entwickelt (Variantenuntersuchung zur
neuen Verbindungs-/  EntlastungsstraBe

%,

Raliwerlerweq

XX ‘%
H ©

Hotel Restaurant
Burg Kerpen
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zwischen PoststraBBe und Braugasse in Illin-
gen. Mérz 2019). Nach den Grundsticks-
verhandlungen der Gemeinde mit den pri-
vaten Eigentiimern hat sich davon eine Va-
riante als umsetzbar herauskristallisiert.
Diese Variante wurde in der Entwurfspla-
nung konkretisiert und liegt dem vorliegen-
den Bebauungsplan zu Grunde.

Erlduterungsbericht ,Neue
Verbindungs-/ Entlastungs-
straBe zwischen PoststraBBe und
Braugasse in lllingen. Entwurfs-
planung*®

StraBenraumgestaltung

JAufgrund der vorliegenden Nutzung der
Fahrbahn mit z.T. Sattel- und Lastzligen, der
Nutzung des Gehweges auch zur Anbin-
dung der ,Lehnschule” (Stichwort Schul-
wegsicherung) und des Gefalles der StraBe
wurde dem Trennungsprinzip Vorrang ein-
geraumt. Der Verkehrsraum wurde fiir den
Begegnungsfall von Pkw mit Sattel- und
Lastzligen [...] ausgelegt. [...]JAufgrund der
Radien der Trasse [wird] eine Breite von
6,00 m fur die Fahrbahn erforderlich [...].
Der StraBenraum wird daher wie folgt auf-
geteilt: Gepflasterter Gehweg in Stationie-
rungsrichtung rechtsseitig 1,50 m, Mulden-
rinne 0,50 m, Asphaltierte Richtungsfahr-
bahnen 2x 2,50 m, Muldenrinne 0,50 m,
Gesamt 7,50 m.”

Ruhender Verkehr

+Auf dem von der Gemeinde bereits erwor-
benen Grundstiick ,Braugasse” Hs.-Nr. 3
verbleibt eine Flache, die durch die neue
Verbindungs-/EntlastungsstraBe nicht in
Anspruch genommen wird [...]. Sie wird ge-
nutzt um 7 Parkstande einzurichten, die die
14 kiinftig wegfallenden Parkstande auf
dem ,Alten Markt” und die 3 wegfallenden
Parkstande in der PoststralBe teilweise er-
setzen und somit dazu beitragen, die Frei-
raumqualitdt im Bereich des Marktplatzes
noch weiter zu steigern....]"

FuBgédngerverkehr

.Da die Platzverhdltnisse es nicht erlauben
beidseitig Gehwege anzuordnen, wird fir
die FuBganger in Stationierungsrichtung
rechtsseitig ein 1,50 m breiter Gehweg vor-
gesehen.

Der Gehweg wurde bewusst am rechten
StraBenrand angeordnet, da die neue Ver-
bindungs-/ Entlastungsstrae bei ca. Sta-
tion 0+060,00 sehr nahe an der Lagerhalle
des Anwesens ,PoststraBe” Hs.-Nr. 6 vor-
beifiihrt. Der Gehweg schafft in diesem Be-
reich den notigen Abstand der Fahrbahn
zum Gebdude. Dieser Abstand trdgt in Kom-
bination mit der geplanten Stiitzmauer |[...]
zudem dazu bei, die im Bereich der Fahr-
bahn durch den Verkehr auftretenden Las-
ten giinstiger zu verteilen.

Um eine sichere Verbindung des (Schul-)
Weges von der Grundschule , Auf der Lehn”
kommend, Richtung ,Braugasse” herstel-
len zu kénnen, soll in der ,PoststraBe” ein
barrierefreier FuBgangertberweg eingerich-
tet werden.

Dieser wird aufgrund der rechtsseitigen An-
ordnung des Gehweges in der neuen Ver-
bindungs-/ EntlastungsstraBe in Hohe des
Anwesens ,PoststraBe” Hs.-Nr. 8 angeord-
net. Somit kann flir diese FuBgangerbezie-
hung ein Queren der neuen Verbindungs-/
EntlastungsstraBe entfallen.

In den beiden Einmiindungsbereichen

.Neue Verbindungs-/ Entlastungsstrae” /
LPoststraBe” und ,Neue Verbindungs-/
EntlastungsstraBe” / ,Braugasse” sind
beidseitig Gehwege mit barrierefreien Que-
rungshilfen in Form von abgesenkten Bor-
den geplant.[...]"

SR /
il I P ; /”
/\ "
! L =\ X

T At

Gebdudertickbau

.[...] Die neue StraBentrasse flihrt quer Gber
das Anwesen ,Braugasse” Hs.-Nr. 3, so
dass hier der Riickbau des darauf befindli-
chen Wohngebéudes unerlasslich wird.[...]
Der Rilckbau des Gebaudes ,PoststraBe”
Hs.-Nr. 8 ist aus straBenbaulicher Sicht ins-
gesamt vorteilhaft” (u.a. Verzicht auf weite-
re Stlitzmauern, Verbesserung des Ortsbil-
des durch Weiterflihrung Begriinung und
Aufgabe des seit Jahren verfallenen Leer-
standes.)

Vegetationsplanung

,Die Planung der herzustellenden Vegeta-
tion entlang der Verbindungs- und Entlas-
tungsstraBe [...] sieht in den rechts und
links an die neue StraBe angrenzenden
Griinflachen / Bdschungen neben der An-
saat mit Regio-Saatgut, Baumpflanzungen
vor. " (Quelle: Dumont+Partner August 2020)

7 7 "

Entwurfsplanung neue Verbindungs-/EntlastungsstraBe (Stand: 13.08.2020); Quelle: Dumont+Partner - Be-

ratende Ingenieure
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion

Grundzentrum lllingen, Lage an Siedlungsachse 2. Ordnung

Vorranggebiete

Nicht betroffen

Zu beachtende Ziele und Grundsatze

e Nachrichtlich Gibernommene Siedlungsflache

e (Z17,21) Nutzung der im Siedlungsbestand vorhandenen Potenziale; bedarfsgerech-
te, stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des Siedlungsbestandes statt Ausdehnung in
den AuBenbereich: erfiillt

e (Z 32) Inanspruchnahme erschlossener Bauflachen statt Ausweisung und Erschlie-
Bung neuer Wohnbauflachen: erfillt

e keine Restriktionen fiir die Planung

Landschaftsprogramm

keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

nicht betroffen

Sonstige  Schutzgebiete:  Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete, ~ Geschiitzte
Landschaftsbestandteile, ~ Nationalparks,
Naturparks, Biospharenreservate

Regionalpark Saar (damit aber keine Restriktionen verbunden)

Denkmaler / Naturdenkmaler / archaolo-
gisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten verzeich-
nete Gebiete

nicht betroffen

Geschlitzter unzerschnittener Raum nach §
6 Abs. 1 SNG

nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

e aufgrund der offiziell vorliegenden Geofachdaten keine Hinweise auf das Vorkommen
6kologisch hochwertiger Biotoptypen oder Arten innerhalb des raumlichen Geltungs-
bereiches: fir das Plangebiet sind im Datenmaterial des Arten- und Biotopschutz-
programms (ABSP) und in der Datensammlung ABDS (Arten- und Biotopschutzdaten
2013 Saarland) keine Arten oder Flachen dargestellt

e Raumlicher Geltungsbereich nicht im Rahmen der Biotopkartierung erfasst (Inter-
net-Abruf Januar 2020)

e Auf der Grundlage der offiziellen Geofachdaten keine Hinweise darauf, dass beson-
ders seltene oder schiitzenswerte Arten oder 6kologisch hochwertige Biotope be-
troffen sein kénnten; dies gilt insbesondere flir gesetzlich geschiitzte Biotope und
FFH-Lebensraumtypen

LIK Nord

Geltungsbereich liegt wie das komplette Siedlungsgebiet von lllingen innerhalb des
Naturschutz-GroBprojektes , Landschaft der Industriekultur Nord" (LIK Nord), aber nicht
innerhalb eines der Kerngebiete

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG)

Da Einzelbdume und Geholze betroffen sind, die als Gelege fir Vogel dienen konnen,
ist der allgemeine Artenschutz zu beachten: Baume, Hecken, lebende Zaune, Geblische
und andere Gehdlze diirfen nur auBerhalb der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September
gefallt, abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden.
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Kriterium

Beschreibung

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44 des BNatSchG)

Arten- und Biotopschutz, Stdrung oder
Schadigung besonders geschiitzter Arten
bzw. natlrlicher Lebensrdume nach
USchadG, Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG.

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten, d. h. al-
le streng geschiitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten. Bei kommunen Arten
mit einem landesweit glinstigen Erhal-
tungszustand und einer groBen Anpas-
sungsfahigkeit kann i.d.R. davon ausge-
gangen werden, dass mit keinen popula-
tionsrelevanten Storungen und keinen Be-
eintrachtigungen der 6kologischen Funk-
tion ihrer Lebensstatten, insbesondere der
Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu rech-
nen ist.

Besondere Beriicksichtigung von streng und besonders geschiitzten Arten oder nattirli-
chen Lebensrdumen im Sinne des Umweltschadensgesetzes

® bestehende Vorbelastungen:

Lage inmitten des Siedlungsgebietes von lllingen; das Gebiet ist von Mischnut-
zung, StraBen, Privatgdrten, Parkplatzen/ Stellplatzflachen geprégt; nach allen
Seiten ist das Gebiet iberwiegend von Mischnutzungen sowie von Strallen und
Parkpldtzen umgeben

das Gebiet ist bereits versiegelt bzw. Uiberbaut
nicht genutzte Bereiche teils ruderalisiert

gesamter Geltungsbereich sehr deutlich durch Uberbauung, Versiegelungen so-
wie Bewegungsunruhe und Larm vorbelastet

in dichter Nachbarschaft L 265 (durchschnittliche Verkehrsdichte von 4.300
KFZ/24 h laut Verkehrsmengenkarte = mittlere Verkehrsbelastung)

im Westen angrenzend Multifunktionskomplex und Freianlage mit hohem Anteil
an (iberbauten sowie voll- und teilversiegelten Flachen, Baustelle

e Habitatausstattung:

iiberwiegend bereits versiegelt und bebaut mit mischgenutzten Gebauden (teils
mit angrenzenden Garten, Garagen, Parkplatzen...)

Privatgarten mit Baumen

e Bedeutung als Lebensraum flir abwégungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier-
und Pflanzenarten:

ABSP-Artpool und ABDS fiihren fiir das betroffene Gebiet keine Tier- oder Pflan-
zenarten auf

nicht bei der Biotopkartierung erfasst
weder FFH-Lebensraumtyp noch gesetzlich geschiitztes Biotop betroffen

aufgrund der bestehenden Vorbelastungen, die mit einem hohen Storgrad ver-
bunden sind, Bedeutung des Plangebietes als Lebensraum fir planungsrelevante
Tiere deutlich eingeschrankt

keine abwagungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tierarten, insbesondere
keine Fortpflanzungsraume streng geschiitzter Tierarten, zu erwarten (Ausnahme:
europdische Vogelarten sowie potenziell Fledermause: siehe unten). Dies bezieht
sich auf samtliche im Saarland vorkommende potenziell betroffene gemein-
schaftsrechtlich geschiitzte Tiere (Libellen, Fische, Muscheln, Rundmauler, Weich-
tiere, Krebse, Reptilien, Amphibien, Tagfalter, Kafer, Heuschrecken, Sdugetiere), fiir
die der Planungsraum keinen geeigneten Lebensraum bietet

keine Brutstatten von Vogelarten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie bekannt
und aufgrund der bestehenden Vorbelastungen/Habitatausprdgung auch nicht zu
erwarten

Brutmdglichkeiten fiir Gebaudebriter beschranken sich am Gebaude Braustrale
3 auf die Giber Dachliicken zugangliche Garage, die jedoch nicht vollstandig ge-
priift werden konnte. Am und im Hauptgebaude kénnen Brutvorkommen ausge-
schlossen werden

Das bereits langer leerstehende Gebéude PoststraBBe 8 ist (ber Liicken an den
Dachanschliissen zugénglich. Der Ein- und Ausflug von 2 Mauerseglern hinter
dem Regenrinnenkasten am Rand der stidwestlichen Giebelseite lasst auf ein bis
zwei belegte Nistplatze schlieBen. Im Dachstuhl befindet sich zwischen Giebel-
wand und Fallrohr ein groBes und bereits langer aufgelassenes Altnest einer Doh-
le.
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Kriterium

Beschreibung

Geholzbestand aus Obstbdumen, Fichten und Zierstrauchern bietet zahlreiche
Brutmdglichkeiten fir die in den Siedlungsbereich vordringenden Gehélzfreibrii-
ter (u.a. Amsel, Monchsgrasmiicke, Rotkehlchen, Zaunkénig), fir die jedoch
grundsatzlich eine Legalausnahme n. § 44 Abs. 5 BNatSchG vorausgesetzt wer-
den darf

keine Eignung fir Rastvogel

Fledermduse: es ist davon auszugehen, dass das Gebiet des raumlichen
Geltungsbereiches maximal als Jagdhabitat genutzt wird durch haufige und weit
verbreitete Arten. Die Inspektion ergab keinen Hinweis auf eine konkrete Nut-
zung der Gebaude als Fledermausquartier.

e artenschutzrechtliche Beurteilung: Um ein Eintreten der Verbotstatbestande n. § 44
Abs. 1 Nr. 1-3 zu vermeiden, sind die nachfolgenden MaBnahmen erforderlich:

M1: Um den sichern Abschluss der Brut der Mauersegler zu gewahrleisten, ist der
Beginn der RiickbaumaBnahme auf den Zeitraum ab 1. August zu verschieben,
der sichere Abschluss der Brut und Ausflug der Jungtiere ist durch eine erneute
Ein-/Ausflugkontrolle, vorzugsweise kurz vor Beginn der Dammerung und un-
mittelbar vor dem geplanten Beginn des Riickbaues zu Uberpriifen;

M2 (CEF-MaBnahme): Die dauerhaft entfallenden Nistplatze fiir den Mauersegler
sind vor Beginn der ndchsten Brutsaison durch kiinstliche Nisthilfen zu ersetzen;
fur die Mauersegler werden die von der Gemeinde bereits etablierten Nisthilfen
im naheren Umfeld durch drei weitere kiinstliche Nisthilfen ergdnzt. Innerhalb
der Kolonie sind AnlockmaBnahmen durch Klangattrappen nicht notwendig.

M3 (CEF-MaBnahme): Der nachgewiesene Nistplatz der Dohle im Dachboden des
Geb&udes PoststraBe 8 wird durch eine kinstliche Nisthilfe (Dohlenkasten) er-
setzt, z.B. an den Gebduden mit den bereits angebrachten Mauserseglernisthil-
fen; die Nisthilfe ist nach Mdglichkeit in einer Hohe von mind. 8-10 m anzubrin-
gen.

M4: Die Fallung des Baumbestandes in der Braugasse 3 ist — sofern es die Riick-
baumaBnahme zuldsst — auf den Zeitraum der gesetzlichen Rodungsfristen gem.
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 zu verschieben. Sollte dies nicht mdglich sein, dann sind die zu
fallenden Baume zur Vermeidung der Verletzung/Tétung von Nestlingen unmittel-
bar vor Beginn der BaumaBnahme auf besetzte Nistplatze zu priifen; das Innere
der Garage ist nach erfolgter Raumung ebenfalls auf Brutvorkommen des Haus-
rotschwanzes abzupriifen.

flr alle potenziell betroffenen Tierartgruppen gilt: einzelne Individuen von haufi-
gen und weit verbreiteten stérungsunempfindlichen Arten kénnen zwar Teil-Ha-
bitate verlieren, die ortlichen Tier-Populationen werden jedoch aufgrund des gu-
ten Erhaltungszustandes sowie des Vorhandenseins ausreichend grofer ver-
gleichbarer Lebensrdume im direkten Umfeld, auf die ausgewichen werden kann,
keine erheblichen Beeintrachtigungen erfahren. Zu einer Veranderung des Erhal-
tungszustandes wird es bei Beachtung der vorherigen Ausfihrungen nicht kom-
men.

erhebliche nachteilige Beeintrachtigungen von artenschutzrechtlich relevanten
Arten sind bei Beachtung der Rodungszeit auBerhalb der Fortpflanzungszeit der
Végel vom 1. Mérz bis zum 30. September und der zuvor aufgefiihrten
VermeidungsmaBnahmen nach derzeitigem Kenntnisstand insgesamt nicht zu er-
warten

e Auswirkungen im Sinne des Umweltschadensgesetzes:

keine Hinweise darauf, dass es zu Schaden an bestimmten Arten und natiirlichen
Lebensrdumen nach § 19 des Bundesnaturschutzgesetzes kommen koénnte, die
einer Haftungsfreistellung entgegenstehen konnten
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Kriterium Beschreibung

Zwischenfazit Unter Anwendung der o0.g. Vermeidungs- und AusgleichmaBnahmen kann der Abriss/
Rilckbau der Gebdude ohne Eintreten der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs.1 BNatSchG
erfolgen

Voraussetzungen fiir Haftungsfreistellung fiir Schaden an bestimmten Arten und natiirli-
chen Lebensrdumen nach § 19 BNatSchG erfiillt

Sonstiges

Altlastverdachtsflache Innerhalb des Plangebietes befinden sich Altlastverdachtsflachen. Hierbei handelt es sich
um: ILL_20459 ,Illtal Verkehr; ehemaliger Omnibusbetrieb Fa. Jochum”.

Bei Eingriffen in den Boden ist eine gutachtertiche Begleitung durch einen gem. § 18
BBodSchG anerkannten Sachverstandigen erforderlich.
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Kriterium

Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Darstellung: gemischte Bauflache (Quelle: FNP der Gemeinde Illingen)
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 IilauGB erfUII.

Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes , Ortsmitte lllingen
I”. Das Plangebiet ist darin iiberwiegend als Mischgebiet und die PoststraBe als StraBen-
verkehrsflache festgesetzt.

Relevante Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes , Ortsmitte lllingen I im
Bereich des Plangebiets:

e Mischgebiet; GRZ: 0,4 - 0,5; GFZ: 0,8 - 1,0; Uberwiegend offene Bauweise; Il - Il
Vollgeschosse, geneigtes Dach; (iberbaubare Flachen entlang der PoststraBe und
Braugasse

Da das geplante Vorhaben nicht (iber den bestehenden Bebauungsplan , Ortsmitte lllin-
gen 1" realisierungsfahig ist, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlich. Der
Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich den Bebauungsplan ,Ortsmitte
Illingen I".
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Begriindung der Festsetzungen und
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-14
BauNVO

Mischgebiet (M)

Die in der Umgebung des Geltungsbereichs
liegende bestehende Bebauung hat Uber-
wiegend den Charakter eines Mischgebie-
tes mit einer Mischung aus vertraglichen
kleinteiligen Gewerbe- und Dienstleistungs-
strukturen und Wohnen. Vor dem Hinter-
grund der stadtebaulichen Ziele fiir das
Plangebiet, darunter Starkung und Vitalisie-
rung des Ortszentrums, gilt es, diese Struk-
turen zu entwickeln. Es liegen Potenzialfla-
chen im Gebiet, die einem Mischgebiet ent-
sprechend entwickelt werden kdnnen.

Die Sicherung und Entwicklung der Flachen
mit einer Mischung aus Wohnnutzung und
Nicht-Wohnnutzung lasst zudem eine fle-
xible Entwicklung zu.

mi -

0,6 a

GOK
120m

3433

a4 ﬁ J\

Allerdings sind nicht alle Nutzungen des
BauNVO-Kataloges an diesem Standort
unter Bericksichtigung der Planungsziele
der Gemeinde realisierungsfahig. Garten-
baubetriebe, Tankstellen und Vergnligungs-
statten werden ausgeschlossen:

e Gartenbaubetriebe und Tankstellen ha-
ben (blicherweise einen erhéhten Fla-
chenbedarf und besondere bauliche
Anforderungen. Diesen Anforderungen
kann in der lllinger Ortsmitte aufgrund
fehlender Flachenreserven nicht Rech-
nung getragen werden.

e Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind
darlber hinaus gestalterisch nur schwer
ZuU integrieren.

e Von Tankstellen gehen zudem héhere
Verkehrsbelastungen aus. Diese lassen
sich nicht ohne negative Auswirkungen
auf den Verkehrsfluss im Ortszentrum
integrieren.

Ein positives Erscheinungsbild und eine ho-
he Aufenthaltsqualitat sind jedoch Voraus-

312115

Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan

setzung fur den Erhalt und die Neuansied-
lung von ortszentrentypischen Nutzungen.

Vergniigungsstatten werden flir unzuldssig
erklart. Der lllinger Ortskern fungiert kiinftig
in noch starkerem MaBe als Visitenkarte
und Aushdngeschild der gesamten Gemein-
de. Er (bernimmt eine zentrale Versor-
gungs- und Begegnungsfunktion und soll
darin kiinftig weiter gestarkt werden. Um
hier stadtebauliche Negativwirkungen so-
wie Fehlentwicklungen durch Vergniigungs-
statten zu vermeiden, wird vorbeugend
steuernd eingegriffen. Griinde flir den Aus-
schluss sind:

e Forderung der gewlinschten nachhalti-
gen Entwicklung des Erscheinungshil-
des und Vermeidung von Verdrangung,
Qualitdtsminderung und Attraktivitats-
verlust, Uberwindung stadtebaulicher
Verddung

e Vermeidung stadtebaulicher Spannung
u.a. aufgrund der Nahe zur katholi-
schen Kirche, der sozialen Infrastruktur
(Jugendzentrum, ASB...), der Wohnanla-

320012

312/33

o

|
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ge im Multifunktionskomplex im Be-
reich des ehem. Holl-Areals als schutz-
wrdige Einrichtungen.

Ldden mit Geschafts- und Verkaufsflachen
flr Sexartikel (Sexshops und Videotheken)
und sonstige Gewerbebetriebe, in denen se-
xuelle Tatigkeiten gewerblich ausgelibt
oder angeboten werden (Bordelle bzw. bor-
delldhnliche Betriebe einschlieBlich Woh-
nungsprostitution) werden im Bebauungs-
plan ausgeschlossen. Durch den Ausschluss
solcher ,Vergniigungsstatten” soll verhin-
dert werden, dass hier ein ortlicher Schwer-
punkt des Vergniigens und der Prostitution
entstehen kénnte, was der Eigenart des Ge-
bietes entgegenstlinde. Weiterhin soll Tra-
ding-Down-Effekten vorgebeugt werden,
die im Zuge einer solchen Ansiedlung még-
licherweise zu einer Verdrangung der be-
stehenden Laden, Dienstleistungs- und Ge-
werbebetriebe flihren kdnnten (Abwartsspi-
rale: Verlust an Lagequalitat, Niveauabsen-
kung, Mietpreisverzerrungen, Leerstande,
Gefahr von Verdichtungstendenzen bis hin
zu Vergniigungs- und Rotlichtvierteln). Auch
gegeniber der im Plangebiet und im Um-
feld vorhandenen Wohnnutzung sind , mi-
lieubedingte Unruhen” durch Vergniigungs-
statten, Bordelle etc. zu erwarten. Die Ge-
fahr der durch Vergnligungsstatten, Bordel-
le und bordellartige Nutzungen ausgeldsten
stadtebaulichen Spannungen ist mit den
Anspriichen an eine nachhaltige stadtebau-
liche Entwicklung nicht vereinbar.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-
21a BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundfldchenzahl nach § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhdltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter (iberbaute Grundfla-
che je Quadratmeter Grundstlcksflache zu-
lassig ist. Die zuldssige Grundflache ist der
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen Uberdeckt werden darf, und
dient sogleich der Einhaltung von Mindest-
freiflachen.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (0,6)
entspricht gem. § 17 BauNVO der Bemes-
sungsobergrenze fiir die bauliche Nutzung.
Hiermit wird der Bestand festgeschrieben
und zur Braugasse hin wird eine gewisse
Nachverdichtung ermdglicht.

Die Inanspruchnahme der gem. § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO eingerdumten Uberschrei-

tungsmaoglichkeit der GRZ von 0,6 bis zu
einer maximalen GRZ von 0,8 ist erforder-
lich. Insbesondere durch Garagen und Stell-
platze mit ihren Zufahrten und durch
Nebenanlagen wird diese GRZ bereits teil-
weise im Bestand erreicht (Gewahrleistung
der Funktionsfahigkeit). Der Zuschnitt des
Baufensters umfasst nur Teile von Grund-
stiicken, was den Grad der Bebaubarkeit
hoher erscheinen lasst, als er insgesamt ist.
Der Verzicht auf die Uberschreitung wiirde
zu einer wesentlichen Erschwerung der
zweckentsprechenden Nutzung der Grund-
stlicke flihren (§ 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO).
Dariiber hinaus wird bewusst eine Nachver-
dichtung zur Braugasse hin ermdglicht.

Zahl der Vollgeschosse

Zur eindeutigen Bestimmung des MaBes
der baulichen Nutzung ist eine dreidimen-
sionale MaBfestsetzung erforderlich. Ge-
maB § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollge-
schosse die Geschosse, welche nach landes-
rechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind
oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Die Festsetzung auf mindestens zwei Voll-
geschosse wurde unter Berticksichtigung
der umliegenden Bebauung, darunter auch
der Brauturmgalerie samt Freianlage und
einer notwendigen abschlieBen Raumkante
mit Hohenwirkung ermittelt und festge-
setzt. Maximal drei Vollgeschosse festzuset-
zen, soll das Einfligen von neuen Gebduden
in den Gebdudebestand sicherstellen, die
gegebene stddtebauliche Ordnung im Ge-
biet starken und das Ortsbild wahren.

Hdéhe baulicher Anlagen

Erganzend zur Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse wird die Hohenentwicklung
iber die Hohe baulicher Anlagen exakt ge-
regelt. Die festgesetzte Hohe orientiert sich
an der vorhandenen Bebauung.

Mit der Definition der Hohe der baulichen
Anlagen wird das Ziel verfolgt, die Errich-
tung Uberdimensionierter Baukorper im
Vergleich zur umliegenden Bebauung zu
verhindern und eine angemessene Integra-
tion ohne Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes zu erreichen.

Mit der gewahlten Héhe der baulichen An-
lagen ist gewahrleistet, dass auch ein Staf-
felgeschoss auf den zuldssigen Vollgeschos-
sen bzw. ein Ausbau des Dachgeschosses
das angestrebte Einfligen der Baukérper in
die Umgebung nicht gefahrdet.

Fur die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gemaB § 18 BauNVO eindeu-
tige Bezugshohen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
kénnen. Die Bezugshohen sind den Festset-

zungen zu entnehmen.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude in Bezug auf die seitli-
chen Nachbargrenzen auf den Baugrund-
stlicken angeordnet werden.

In der abweichenden Bauweise konnen die
Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand er-
richtet werden.

Uberbaubare und nicht {ber-
baubare Grundstiicksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstiicksflache durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt.

Die Baugrenze nach § 23 Abs. 3 BauNVO
umschreibt die Uberbaubare Fldche, wobei
die Baugrenze durch Gebdude nicht bzw.
allenfalls in geringflgigem Mal Uberschrit-
ten werden darf. Die Baugrenzen sind iiber-
wiegend aus dem Bestand abgeleitet. Eine
Nachverdichtung ist bewusst zuldssig, um
entlang der Braugasse eine Raumkante zu
schaffen und dort Bebauung zuzulassen.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sollen auch auBerhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksflache zuldssig sein, so-
fern sie dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundsticke oder des
Baugebiets selbst dienen und seiner Eigen-
art nicht widersprechen. Damit ist eine
zweckmafBige Bebauung des Grundstiickes
mit den erforderlichen Nebenanlagen und
Einrichtungen sichergestellt, ohne geson-
dert Baufenster ausweisen zu miissen.

Bereich fur Ein- und Ausfahrt

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Ein- und Ausfahrten zwischen der Braugas-
se und dem festgesetzten Mischgebiet sind
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nur Uber die festgesetzten Offentlichen
Parkplétze im daflir vorgesehenen Bereich
zuldssig. Ein- und Ausfahrten zwischen dem
Mischgebiet und der neuen Verbindungs-/
EntlastungsstraBe sind nicht vorgesehen.
Die bestehende Bestandsbebauung hat zu-
dem eine Zufahrt zur Poststral3e.

Verkehrsflachen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflache

Um das Ortszentrum mit dem ehem. Héllge-
lande zu verbinden und gleichzeitig die
Braugasse und den ,Alten Markt" von
Autoverkehr zu entlasten, wird eine neue
EntlastungsstraBe zwischen PoststraBe und
Braugasse festgesetzt. Auch der Gehweg
entlang der neuen StraBe wird der Planung
entsprechend als  StraBenverkehrsflache
festgesetzt. Die genaue StraBenraumauftei-
lung kann dem verkehrsplanerischen Kon-
zept entnommen werden.

Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung ,,6ffentliche
Parkplatzflache*

Die Festsetzung dient der Unterbringung
von Parkplétzen fir die Allgemeinheit, die
teilweise als Ersatz fiir die wegfallenden
Parkplatze im Bereich des ,Alten Marktes”
dienen. Die Parkplatze werden als Verkehrs-
flachen  besonderer  Zweckbestimmung
(hier: offentliche Parkplatzflachen) festge-
setzt.

Flachen fiir Versorgungsanla-
gen mit der Zweckbestimmung
Trafostation

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungs-
plans ist die Errichtung einer Trafostation er-
forderlich. Uber die Flache fiir Versorgungs-
anlagen werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flir die Errichtung der
neuen Trafostation geschaffen. Die Zugéng-
lichkeit durch den Betreiber ist zu gewahr-
leisten.

Offentliche Griinfliche
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die geplanten Grinflachen orientieren sich
an der Vegetationsplanung zur StraBenpla-

nung. Sie umfassen die Bdschungsflachen
und dienen der straBenbegleitenden Ein-
griinung der neu zu schaffenden Verbin-
dungsstraBe und werden als offentliche
Griinflachen festgesetzt.

Die Griinfliche zwischen ,Offentlicher
Parkplatzflache” und der Braugasse dient
der Auflockerung einer monotonen Asphalt-
Flache und wertet das Lokalklima und das
Ortshild auf.

Eine weitere Griinflache ostlich der Verbin-
dungsstraBe entsteht durch den Riickbau
des Gebdudes PoststraBe 8 und stellt ein
neues Freiflachenpotenzial dar.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zur Verminderung- und Vorbeugung negati-
ver Umweltauswirkungen des Planvorha-
bens werden VermeidungsmaBnahmen ge-
troffen. Die MaBnahmen sind den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
entnehmen.

Geh- und Fahrrecht zuguns-
ten der Parzellen 312/27 und
312/25

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Um die Zuganglichkeit der Flurstiicke
312/27 und 312/25 auch zur Braugasse
iber die offentliche Parkplatzflache zu ge-
wahren, wird fir die 6ffentliche Parkplatz-
flache definiert, dass ein Geh- und Fahr-
recht einzurdumen ist.

Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Um langfristig eine hohe stadtebauliche
Qualitdt der Freirdaume durch Eingriinung
und innere Durchgrlinung des Plangebietes
zu sichern, werden Festsetzungen zum An-
pflanzen von Bé&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen getroffen. Hierzu
gehért die Entwicklung standortgerechter
und  klimaangepasster ~ Bepflanzungen.
AuBerdem wird StraBenbegleitgrin und
eine Baumallee festgesetzt.

Auf weitergehende Festsetzungen wird ver-
zichtet, da so die Regelungen des Bebau-
ungsplanes noch Flexibilitat bei der gartne-
rischen Anlage ermdglichen. Dartber hin-
aus wird die Gemeinde jedoch ein Freianla-
genkonzept fiir die offentlichen Flachen
umsetzen.

Mit den getroffenen griinordnerischen Fest-
setzungen wird die Entwicklung 6kolo-
gisch hochwertiger Pflanzungen mit Mehr-
wert fiir das Landschafts- und Ortsbild er-
Zielt.

Flachen fiir Aufschiittungen,
Abgrabungen und Stiitzmauern
soweit sie zur Herstellung des
StraBenkorpers erforderlich sind

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Aufgrund der Topografie mit dem nach Nor-
den und Osten abfallenden Geldnde sind
zur Herstellung der StraBenverkehrsflache
Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitz-
mauern erforderlich. Deshalb wird festge-
setzt, dass zur Herstellung des StraBenkor-
pers und der Stellplatzflachen Aufschiittun-
gen, Abgrabungen und Stitzmauern bis zu
einer Hohe von 2 m zuldssig sind.

Festsetzungen aufgrund landes-
rechtlicher Vorschriften

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. LBO und SWG

Abwasserbeseitigung

Die festgesetzten MaBnahmen dienen der
ordnungsgemalBen Entwasserung aller FIa-
chen innerhalb des Plangebietes.

Die ordnungsgemaPBe Abwasserbeseitigung
ist somit sichergestellt.

Ortliche Bauvorschriften

Fir Bebauungsplane kénnen gemdB § 9
Abs. 4 BauGBi.V.m. § 85 Abs. 4 der saarlan-
dischen Landesbauordnung (LBO) gestalte-
rische Festsetzungen getroffen werden. Da
die Bebauung dem urspriinglichen Gebiets-
charakter und seines Umfeldes entspre-
chend weiterentwickelt werden soll, ist es
notwendig, gestalterische Vorgaben flr das
Plangebiet festzusetzen.

Die Eigentimer werden in ihrem Gestal-
tungsspielraum zwar eingeschrankt, jedoch
wird dem stadtebaulichen Interesse der Ge-
meinde lllingen an einer attraktiven, geord-
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neten Struktur des Ortskerns sowie der Ziel-
setzung bzgl. der weiteren baulichen Ent-
wicklung des Plangebietes im Bereich der
Braugasse Rechnung getragen, auch vor
dem Hintergrund der hochwertigen stadte-
baulichen Entwicklung auf dem ehemaligen
Holl-Areal.

Die gestalterischen Vorgaben sind weitge-
hend aus dem urspriinglichen Bestand des
Gebiets und Umfelds von Post- und Haupt-
straBe abgeleitet. Festsetzungen wurden
inshesondere zur Gestaltung der Déacher
und Fassaden sowie zu den Werbeanlagen
getroffen. Durch die gestalterischen Vorga-
ben wird ein harmonisches Erscheinungs-
bild zwischen der vorhandenen Ursprungs-
bebauung und der neuen Bebauung sicher-
gestellt, die urspriinglichen Baustrukturen
des Plangebiets werden vor einer weiteren
Uberpragung geschiitzt. Neue Bauten fii-
gen sich somit auch gestalterisch in den
vorgegebenen Rahmen ein.

Diese Vorgaben sollen im Kern ebenfalls auf
weitere Bebauungsplane Ubertragen wer-
den, um ein einheitliches Bild zu gewahr-
leisten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ein geeignetes Mittel,
Biirger und Besucher auf einzelne Nutzun-
gen (Einzelhandel, Dienstleistung, Gewerbe
etc.) aufmerksam zu machen. Ein UbermaB
an Werbung kann jedoch dazu flihren, dass
das Erscheinungsbild erheblich gestért wird.
Damit innerhalb des Plangebiets Werbean-
lagen und -schilder nicht zu sehr dominie-
ren und eine Uberpragung mit Werbung
unterbunden sowie ein einheitliches Er-
scheinungshild erlangt wird, werden die
Werbeanlagen in ihrer Art, GroBe und Lage
beschrankt. Fir das Plangebiet untypische,
das Erscheinungsbild storende Werbeanla-
gen (z.B. Werbeanlagen mit Wechsellicht,
Lauflicht, elektronische Laufbander etc.)
sind dartiber hinaus grundsatzlich unzulds-

sig.
Dach

Das Dach eines Gebaudes hat durch seine
gestalterische Auspragung einen wesentli-
chen Einfluss auf das stadtebauliche und
baugestalterische Gesamterscheinungsbild
eines Baugebiets. Mit den getroffenen Vor-
schriften zur Dachform und Dachneigung
verbleiben ausreichende Gestaltungsspiel-
raume bei der Planung der Dachkonstruk-
tionen. Gleichzeitig werden Auswiichse in
jeglicher Richtung vermieden. In der Haupt-
straBe, PoststraBe und Braugasse stellt sich

die Dachlandschaft heute berwiegend als
ein Mix aus Sattel-, Walm- und Flachda-
chern bzw. flachgeneigten Dachern (letztere
iberwiegend nur in der Braugasse) dar. Da-
her ist es wichtig, kiinftig die Gestaltungs-
moglichkeiten von Dachern zu begrenzen
und hier auf ein einheitliches Erscheinungs-
bild zu achten. Aus diesem Grund wird fest-
gesetzt, dass im Plangebiet Sattel- und an
Kopfbauten auch Walmdécher zulassig sind.
Dabei ist eine Dachneigung von 20° bis 45°
zuldssig. Dies entspricht weitgehend der ur-
spriinglichen Bebauung/ dem urspriingli-
chen Erscheinungsbild des Umfelds entlang
der Haupt- und PoststraBe. Die Dachnei-
gung bewegt sich dabei im baulichen Stan-
dardbereich. Die ausnahmsweise Zuldssig-
keit von begrlinten Flachdachern ist an die
Umgebung in der Braugasse sowie die un-
mittelbar gegeniberliegende Brauturmga-
lerie angelehnt.

Fiir die Dacher werden in den bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften bestimmte Materia-
lien und Farbgebungen zugelassen. Diese
Vorschriften zielen auf einen einheitlichen
Gesamteindruck der Bebauung des Gebiets
ab und dienen dem Erhalt der urspriingli-
chen Gebaudestrukturen. Die Festsetzun-
gen bezlglich der Dacheindeckung und der
Dachaufbauten orientieren sich ebenfalls
weitgehend an der urspriinglichen Bebau-
ung im Bereich der HauptstraBe, der Post-
strae und der Judengasse. Dem angestreb-
ten Ziel entspricht auch die Festsetzung hin-
sichtlich der Zuldssigkeit von Solaranlagen.
Diese sind in Bereichen, die dem offentli-
chen Raum zugewandt sind, unzulassig.

Fassade

Die Fassade ist das Gesicht eines Gebaudes
und fiir dessen Erscheinungsbild von we-
sentlicher Bedeutung. Bestimmt wird das
auBere Erscheinungsbild des Gebaudes da-
bei durch Material, Struktur und Farbe der
Fassade. Um einen einheitlichen Gesamt-
eindruck der Bebauung des Plangebiets zu
erzielen und die urspringlichen Gebaude-
strukturen zu erhalten und vor einer weite-
ren Uberpragung zu schiitzen, ist es daher
erforderlich, bauordnungsrechtliche Vor-
schriften bezlglich der Gestaltung von Fas-
saden zu treffen.

Fir die Fassaden werden in den bauord-
nungsrechtlichen Vorschriften nur bestimm-
te Materialien und Farbgebungen zugelas-
sen. Die Festsetzungen orientieren sich an
der urspriinglichen Bestandsbebauung der
HauptstraBe und der PoststraBe und dienen
insgesamt der Wahrung eines Mindestma-

Bes von Gestaltqualitat der Fassaden. Die
Vorschriften zielen auf einen einheitlichen
Gesamteindruck der Bebauung des Plange-
biets ab und dienen dem Erhalt der ur-
spriinglichen Gebaudestrukturen.

Zum Schutz vor Verunstaltung von Gebdu-
den und des StraBenbildes sind im Bereich
der Braugasse AuBenantennen ebenfalls
nur an den von 6ffentlichen Verkehrsflachen
abgewandten Seiten zuldssig. Insgesamt
zielen diese Vorschriften auf einen einheitli-
chen Gesamteindruck der Bebauung des
Plangebiets ab und dienen dem Erhalt der
urspriinglichen Gebdudestrukturen und der
Vermeidung der Uberpragung der Fassa-
den.

Weitere ortliche Bauvorschriften

Durch die sichtgeschiitzte Aufstellung von
Miilltonnen sollen nachteilige Auswirkun-
gen auf das Ortshild vermieden werden.

Einfriedungen der Grundstiicke zur &ffentli-
chen StraBenverkehrsflache und zur Ver-
kehrsflachen  besonderer ~ Zweckbestim-
mung sind bis zu einer Hohe von 3,0 m zu-
ldssig. Durch die neue VerbindungsstraBe
grenzt das Grundstlick 312/25 an drei Sei-
ten an offentliche Verkehrsflachen an. Die
Festsetzung gewahrt dem privaten Eigent(i-
mer die Méglichkeit, die Einsehbarkeit sei-
nes Grundstlickes vom offentlichen Raum
abzumildern.

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs
und zur Gewahrleistung einer ausreichen-
den Anzahl an Stellplatzen sind im Plange-
biet pro Wohneinheit 1,5 Stellplatze vorge-
sehen.

Das Vorhaben fiigt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes die offent-
lichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abwdgen. Die
Abwagung ist die eigentliche Planungsent-
scheidung. Hier setzt die Kommune ihr stad-
tebauliches Konzept um und entscheidet
sich fiir die Berlicksichtigung bestimmter In-
teressen und die Zurlickstellung der dieser
Lésung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwdgung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwagungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwagungsergebnis (siehe ,Fazit")

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natlrlichen Le-
bensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitpldne, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbedirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrachtigungen vom Plangebiet auf die
Umgebung und von der Umgebung auf das
Plangebiet vermieden werden. Dies kann
erreicht werden, indem unvereinbare Nut-
zungen voneinander getrennt werden.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
sich die Nutzungen hinsichtlich Art und
Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise
sowie der Uberbaubaren Grundstlicksfla-
chen in die Umgebung einfligen. Hierdurch
wird Konfliktfreiheit gewahrleistet. Zusatz-
lich schlieBen die im Bebauungsplan getrof-
fenen Festsetzungen innerhalb des Plange-
bietes jede Form der Nutzung aus, die inner-
gebietlich oder im direkten Umfeld zu Sto-
rungen und damit zu Beeintrachtigungen
der bestehenden Nutzungen fiihren kén-
nen.

Die neue VerbindungsstraBe entlastet die
PoststraBe, die Braugasse und die StraPe
»Am Alten Markt”, was eine groBe Aufwer-
tung und einen stadtebaulichen Mehrwert
fir den Ortskern und die Freianlage am ehe-
maligen Héllgeldnde bedeutet.

Uber die bauordnungsrechtlichen Abstands-
flachen wird eine ausreichende Belichtung
und Beliiftung der Grundstlicke gewahrleis-
tet. Es kommt somit zu keinen nachteiligen
Auswirkungen auf gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse durch die vorgesehene
Planung.

Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des Orts-
und Landschaftsbildes

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch
die Planung nicht negativ beeinflusst. Mit
dem Bebauungsplan und seinen Festset-
zungen wird die urspriingliche Baustruktur
im Geltungsbereich gesichert. Hierzu wur-
den insbesondere Festsetzungen hinsicht-
lich der Art und des MaBes der baulichen
Nutzung, der Bauweise sowie der (iberbau-
baren Grundstlicksflachen und ortlichen
Bauvorschriften getroffen.

Es ist Zielsetzung, den urspriinglichen Cha-
rakter des Ortskerns zu bewahren und wei-
terzuentwickeln, der in den letzten Jahr-
zehnten zunehmend in den Hintergrund
trat. Mit den getroffenen Festsetzungen

wird das angestrebte Ortsbild gesichert und
der Zielsetzung bzgl. der weiteren bauli-
chen Entwicklung des Plangebiets entspro-
chen. Die gestalterischen Vorgaben unter-
stiitzen dies.

Das Ortshild wird durch die Errichtung der
VerbindungsstraBe und den Riickbau zweier
Wohngebdude verandert. Der Riickbau der
nicht ortsbildprdgenden Gebaude ist vor
dem Hintergrund der Erforderlichkeit der
neuen  Verbindungs-/Entlastungsstral3e,
welche ohne den Riickbau nicht umsetzbar
ist, erforderlich.

Auswirkungen auf
umweltschiitzende Belange

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein
bereits vollstandig bebautes und erschlos-
senes Gebiet innerhalb der Ortsmitte von II-
lingen.

Zwar werden durch den Bau der StraBe und
die Mdglichkeit der Nachverdichtung an der
Braugasse neue Flachen versiegelt, doch
finden gleichzeitig auch RiickbaumaBnah-
men statt, wodurch zusétzliche 6ffentliche
Griinflachen entstehen.

Der Geltungsbereich weist durch die be-
stehenden Nutzungen im Gebiet selbst so-
wie in der unmittelbaren Umgebung mit
den entsprechenden Uberbauungen und
Versiegelungen, Bewegungsunruhen sowie
Larmemissionen und den daraus resultie-
renden Stérungen bereits eine starke Vorbe-
lastung auf.

Das Gelande inkl. des Gehélzbestandes und
die rlickzubauenden Gebdude wurden im
Rahmen eines Fachgutachtens auf eventu-
ellen Fledermausbesatz und das Vorkom-
men anderer besonders und/oder streng ge-
schitzter Arten untersucht. Als planungsre-
levant hat sich das Vorkommen des Mauer-
seglers sowie ein Altnest der Dohle im Ge-
bdude Poststrale 8 ergeben. Zur Vermei-
dung der artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestdnde wurden entsprechende Vermei-
dungs- und AusgleichsmaBnahmen festge-
setzt und eine artenschutzrechtliche Aus-
nahmegenehmigung n. § 45 (7) BNatSchG
beim LUA beantragt, die zwischenzeitlich
positiv beschieden wurde.
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Von der Planung sind keine Schutzgebiete,
insbesondere keine Schutzgebiete mit ge-
meinschaftlicher Bedeutung betroffen, die
dem Planvorhaben entgegenstehen konn-
ten.

Insofern kann davon ausgegangen werden,
dass umweltschiitzende Belange durch die
Planung nicht negativ beeintrdchtigt wer-
den.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Negative Auswirkungen auf den Verkehr
sind durch die Planung nicht zu befiirchten.
Der Anschluss an das ortliche und tberdrtli-
che StraBennetz besteht bereits. Durch die
Realisierung einer neuen EntlastungsstraBe
werden die PoststraBe und die Braugasse
entlastet und die Anbindung an das ehem.
Hollgelande verbessert. Dariiber hinaus
werden durch die Realisierung neuer offent-
licher Parkplatze im Bereich der neuen Ver-
bindungsstralBe das Verkehrsaufkommen im
Bereich des ,Alten Marktes” reduziert und
damit die Freiraumqualitdt des Marktplat-
zes gesteigert (Teilverlagerung der Parkplat-
ze vom Marktplatz zur neuen Entlastungs-
straBe).

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den durch die Planung ebenfalls nicht be-
eintrdchtigt. Das Gebiet ist bereits vollstan-
dig an das ortliche System der Ver- und Ent-
sorgung angeschlossen.

Auswirkungen auf die Belange der
Klimaanpassung

Im Zuge der Realisierung der vorgesehenen
Planung kommt es gegen(iber dem Bestand
nicht zu relevanten neuen Versiegelungen.
Das Gebiet ist bereits vollstandig bebaut
und erschlossen und weist einen hohen Ver-
siegelungsgrad auf. Durch die Planung sind
sogar RickbaumaBnahmen von Gebauden
erforderlich, welche teilweise durch 6ffentli-
che Griinflachen ersetzt werden.

Abgesehen von potenziell eintretenden ge-
ringfigigen mikroklimatischen Veranderun-
gen konnen erhebliche negative Auswir-
kungen aufgrund zahlreicher neuer Griin-
flachen insgesamt ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf die Ergebnisse
eines von der Gemeinde beschlosse-
nen stadtebaulichen Entwicklungs-
konzeptes

Der Bebauungsplan spiegelt nicht zuletzt
die Kernaussagen der von der Gemeinde
beschlossenen Gemeindeentwicklungskon-
zeptes sowie des Integrierten Stadtebauli-
chen Entwicklungskonzeptes , Zentralort Il-
lingen 2030" wieder: ,In der HauptstraBe
und weiteren angrenzenden StraBen (Im
Lustgarten, Judengasse, PoststraBe, Brau-
gasse etc.) sind vermehrte Ladenleerstande,
Wohngebaudeleerstande und bausubstan-
zielle Mangel (Fassaden etc.) feststellbar,
die wiederum weiter zur Ortsbildbeein-
trachtigung beitragen. Hier besteht sehr
dringender Handlungsbedarf. Eine ortshild-
gerechte und funktionale Ergénzung und
Aufwertung der City fiir Handels-, Wohn-
sowie Freizeit- und Aufenthaltszwecke ist
anzustreben.” Zudem sind in der 1. Fort-
schreibung des stadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes von 2015 die ,Erstellung
eines schlissigen und leistungsfahigen Ver-

kehrs- und Wegesystems [...]" sowie der
+Ausbau des Holl-Areals zu einem ergan-
zenden Versorgungsbereich [...]" mit ,[...]

Verknlipfung zum bestehenden Versor-
gungsbereich in der HauptstraBe” als wich-
tige Ziele der Ortskernentwicklung festge-
halten.

Auswirkungen der Planung auf die
privaten Belange

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage
zwischen PoststraBe und Héllgelande von
groBer Bedeutung fiir den Ortsteil lllingen
und die Gemeinde. Die Festsetzungen sind
aus der urspriinglichen Bebauung abgelei-
tet. Auswiichse in jeglicher Richtung wer-
den dadurch vermieden.

Mit den getroffenen Vorschriften wird zwar
in die Baufreiheit des Privaten eingegriffen.
So kann z.B. die vorgegebene Gestaltung
der Fassaden Mehrkosten fiir den Privaten
verursachen. Gleichzeitig wird jedoch dem
stadtebaulichen Interesse der Gemeinde II-
lingen an einer attraktiven und geordneten
Struktur des Ortskerns entsprochen. Mit
dem Bebauungsplan und seinen Festset-
zungen wird der weiteren Veranderung der
stadtebaulichen Pragung insbesondere im
Bereich der Braugasse vorgebeugt und die
dort bestehenden Nutzungen gesichert.

Einige MaBnahmen, fiir die die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen
werden (z.B. Realisierung eines offentlichen
Parkplatzes, Realisierung einer neuen Ver-
bindungsstraBe) erfordern den Erwerb pri-
vater Flachen. In anderen Bereichen wird
den Privaten eine Nachverdichtung zuge-
standen.

Es sind keine erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen auf die angrenzende Nachbar-
schaft zu erwarten. Zum einen ist die fest-
gesetzte Nutzungsart fiir Ortszentren ty-
pisch. Zum anderen wurden entsprechende
Festsetzungen getroffen, um das harmoni-
sche Einflgen in den Bestand zu sichern
(vgl. vorangegangene Ausflihrungen).

Die bestehenden Nutzungen werden in
ihrem Bestand gesichert, wodurch Pla-
nungssicherheit zugestanden wird.

Auswirkungen auf alle
sonstigen Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu ber(ick-
sichtigenden Belange werden durch die Pla-
nung nicht berthrt.

Gewichtung des
Abwidgungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwadgung zu berlicksichti-
genden &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewagt und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt. In diesem Verfahren wurden ins-
besondere folgende Aspekte beachtet:

Argumente flr die
Verabschiedung des
Bebauungsplanes

e Entlastung der PoststraBe und der Brau-
gasse und verbesserte Anbindung des
ehem. Hollgeldndes durch Realisierung
einer neuen VerbindungsstraBe

e Reduzierung des Verkehrsaufkommens
im Bereich des ,Alten Marktes": Verla-
gerung der Parkpldtze vom ,Alten
Markt" in die neue EntlastungsstraBe,
und damit Steigerung der Freiraumqua-
litdt im Bereich des Marktplatzes

e Neuordnung und Bestandssicherung im
Bereich der Ortsmitte

e Nachverdichtung zur Braugasse und
zum noch zu gestaltenden offentlichen
Freiraum

e Die Planung entspricht der informellen
Zielvorstellung der Gemeinde gem. § 1
Abs. 6 Nr. 11 BauGB (ISEK, GEKO)

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild
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e Keine negativen Auswirkungen auf um-
weltschitzende Belange

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e keine Auswirkungen auf die Belange
des Klimaschutzes

Argumente gegen die
Verabschiedung des
Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des Bebauungspla-
nes sprechen.

Fazit

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes wurden die zu beachtenden Belange
in ihrer Gesamtheit untereinander und
gegeneinander abgewagt. Aufgrund der ge-
nannten Argumente, die fiir die Planung
sprechen, kommt die Gemeinde zu dem Er-
gebnis, dass der Umsetzung der Planung
nichts entgegensteht.
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Vorpriifung des Einzelfalls nach § 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Zur Einordnung innerhalb der raumlichen Schwellenwerte gem. § 13 a BauGB ist gem. § 13 a Abs. 1 BauGB die im Bebauungsplan fest-
gesetzte ,zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung” maBgebend.

Insgesamt hat der Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Ortsmitte Illingen VII, Teilbereich VerbindungsstraBe” eine GroBe von ca. 4.000
gm. Der maBgebende Schwellenwert von 70.000 gm Grundflache wird durch diesen Bebauungsplan nicht tiberschritten.

Die Gemeinde hat 2015 den Bebauungsplan

e, Ortsmitte lllingen V, westlich der Braugasse” (ca. 2,2 ha) aufgestellt: Zentraler Baustein zur Entwicklung des Héllgeldndes, Umbau
und Erweiterung des ehemaligen Brauereigebdudes zum Multifunktionskomplex, Brauturmgalerie mit Lebensmittelvollsortimenter,
Wohnungen und weiteren Nutzungen, Anlage eines zentralen, multifunktional nutzbaren Fest- und Versammlungsplatzes.

Die Gemeinde hat 2018/2019 den Bebauungsplan

e, Ortsmitte lllingen VI, sidlich Lateingasse” (ca. 0,6 ha) aufgestellt, Verfahren noch laufend: urspr. Realisierung einer Wohnanlage ftir
altere und behinderte Menschen und jlingere Pflegebedirftige geplant, die aus verschiedenen Griinden nicht realisiert wird; die Ge-
meinde hat ein stadtebauliches Konzept mit Freiraumbezug in Auftrag erarbeitet (u.a. SchlieBung der nérdlichen Flanke des 6ffentli-
chen Raumes, Verknlpfung zum Bahnhof im 6ffentlichen Raum), dessen Ergebnisse in dem Bebauungsplan festgeschrieben werden
sollen, auBerdem Neuordnung der siidlichen Lateingasse.

Die Gemeinde hat 2019 den Bebauungsplan

e, Ortsmitte lllingen VII, 6stlich der Braugasse” (2,2 ha) aufgestellt, Verfahren noch laufend: Vitalisierung der lllinger Ortsmitte im Be-
reich ostlich der Braugasse; Rahmenbedingungen fiir die Neuanlage einer Straenklammer zwischen PoststraBe und Braugasse; Rah-
menbedingungen fiir die Errichtung von Wohn- und gemischt genutzter Bebauung auf einer heute brachliegenden Flache an der Ecke
HauptstraBe/ PoststraBe/ Judengasse

e, Ortsmitte lllingen VII, Teilbereich VerbindungsstraBe” (0,4 ha) aufgestellt, Verfahren noch laufend: Vorziehen der Umsetzung eines
Teilbereichs des Geltungsbereichs des Bebauungsplans , Ortsmitte Illingen VII, dstlich der Braugasse”; Realisierung einer StraBenver-
bindung zwischen PoststraBe und Braugasse zur Entlastung von Poststrae, Braugasse und der Strae ,Am Alten Markt" sowie zur
Steigerung der Freiraumqualitat des ehem. Holl-Areals und des Ortskerns; Schaffung von Ersatzparkflachen fiir wegfallende Parkfla-
chen am Alten Markt; punktuelle Nachverdichtung entlang der Braugasse

Die so genannte Kumulationsregelung in § 13 a Abs. 1 BauGB sieht vor, dass die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane nach § 13a
BauGB, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, dabei mitzurechnen sind. Aus die-
sem Grund wird eine Vorpriifung des Einzelfalls durchgefiihrt. Die jeweilige Vorpriifung des Einzelfalls zu den Bebauungsplénen ,, Ortsmit-
te lllingen V, westlich der Braugasse” sowie , Ortsmitte lllingen VI, stidlich Lateingasse” und zum Bebauungsplan , Ortsmitte lllingen VII,
ostlich Braugasse” kam zum Ergebnis, dass die Bebauungsplane keine erheblichen Umweltauswirkungen haben.

Die Vorprifung wurde zwar fiir den Bebauungsplan, Ortsmitte lllingen VII, dstlich der Braugasse” erstellt. Da dieser jedoch ein groBeres
Gebiet abdeckt und den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans , Ortsmitte lllingen VII, Teilbereich VerbindungsstraBe” kom-
plett beinhaltet, kann diese Vorpriifung auch dem jetzigen Verfahren zugrunde gelegt werden.
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Nr.

Erfordernis/Kriterium

Auswirkungen/Priifergebnis

Voraussichtliche
Erheblichkeit

Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf

das AusmaB, in dem der Bebauungsplan einen
Rahmen im Sinne des § 35 Abs. 3 des Gesetzes
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung setzt;

keine UVP-Pflicht des Bebauungspla-
nes / Vorhabens ,Ortsmitte lllingen VII*
(Neuordnung bestehender Nutzungen,
Errichtung von Wohn- und gemischt ge-
nutzter Bebauung auf einer heute brach-
liegenden Flache; mit der Freianlagen-
planung einher geht die Optimierung
der Anbindung des ehem. Holl-Areals;
hierzu soll zwischen der Poststrale und
der Braugasse eine neue StraBenklam-
mer entstehen, die priméar die PoststraBe
und die Braugasse entlasten soll; erst
mit der neuen ,StraBenklammer” kon-
nen die dffentlichen Freifldchen im ehem.
Hollgelande optimal genutzt werden)
(nachtraglicher Hinweis: ,Errichtung
von Wohn- und gemischt genutzter Be-
bauung auf einer heute brachliegenden
Flache auBerhalb des Geltungsbereichs
,Ortsmitte lllingen VII, Teilbereich Ver-
bindungsstrale”)

nein

1.2

das AusmaB, in dem der Bebauungsplan andere
Plédne und Programme beeinflusst;

Der Bebauungsplan , Ortsmitte lllingen
V" basiert auf dem stddtebaulichen Ent-
wurf fir das ehem. Holl- Areal, konzeptio-
nelle Grundlage flir den Bebauungsplan
,Ortsmitte lllingen VI" wird gerade Uber-
arbeitet, der Bebauungsplan , Ortsmitte
llingen VII* basiert auf dem stadtebau-
lichen Entwurf und einer Straenplanung
sowie auf dem o.g. Gesamtkonzept fiir
die Revitalisierung des Holl-Areals; der
Bebauungsplan , Ortsmitte Illingen V" ist
Voraussetzung fiir die Bebauungsplane
,Ortsmitte lllingen VI und VII*
Flachennutzungsplan: gemischte Baufla-
chen; Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs.
2 BauGB erfiillt
Gemeindeentwicklungskonzept GEKO
lllingen und Integriertes Stadtebauli-
ches Entwicklungskonzept ISEK: ,In der
HauptstraBe und weiteren angrenzen-
den StraBen (Im Lustgarten, Judengasse,
Poststrale, Braugasse etc.) sind vermehr-
te Ladenleerstande, Wohngebaudeleer-
stande und bausubstanzielle Méangel
(Fassaden etc.) feststellbar, die wieder-
um weiter zur Ortshildbeeintrachtigung
beitragen. Hier besteht sehr dringender
Handlungsbedarf. Eine ortsbildgerechte
und funktionale Erganzung und Aufwer-
tung der City flir Handels-, Wohn- sowie
Freizeit- und Aufenthaltszwecke ist anzu-
streben.” Mit der anstehenden Neuord-
nung der bestehenden Nutzungen erfolgt
ein inhaltlicher und prozessstruktureller
Neustart der Ortskernentwicklung.

nein
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Nr.

Erfordernis/Kriterium

Auswirkungen/Priifergebnis

Voraussichtliche
Erheblichkeit

e Die Bebauungsplane ,Ortsmitte lllingen
V bis VII" dienen der Umsetzung des GE-
KOs und ISEKs und tragen den Vorgaben
des Bund-Lander-Stadtebauférderpro-
gramms , Aktive Zentren” Rechnung.

e keine Auswirkungen auf die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung zu
erwarten

e kein Einfluss auf andere Plane und Pro-
gramme

1.3

die Bedeutung des Bebauungsplans fir die Ein-
beziehung umweltbezogener, einschlieBlich ge-
sundheitsbezogener Erwagungen, insbesondere
im Hinblick auf die Forderung der nachhaltigen
Entwicklung;

siehe 1.4 und 2.3

nein

1.4

die fir den Bebauungsplan relevanten umwelt-
bezogenen, einschlieBlich gesundheitshezogener
Probleme;

Eine Berlicksichtigung der Umweltbelange ist

im Ublichen Umfang erforderlich

e erhebliche nachteilige Beeintrdchtigun-
gen von artenschutzrechtlich relevanten
Arten sind bei Beachtung der Rodungs-
zeit auBerhalb der Fortpflanzungszeit der
Vogel vom 1. Méarz bis zum 30. Septem-
ber nach derzeitigem Kenntnisstand ins-
gesamt nicht zu erwarten

e Beachtung des zusatzlichen Verkehrsauf-
kommens, Verkehrsflihrung im Ortskern
wurde gutachterlich geprUft; keine nach-
teiligen Auswirkungen bei Einarbeitung
entsprechender MaBnahmen und Vor-
gaben

nein

1.5

die Bedeutung des Bebauungsplans fir die Durch-
fihrung nationaler und europaischer Umweltvor-
schriften;

keine Auswirkungen absehbar, siehe oben

nein
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Nr.

Erfordernis/Kriterium

Auswirkungen/Priifergebnis

Voraussichtliche
Erheblichkeit

Merkmale der maglichen Auswirkungen und

der voraussichtlich betroffenen Gebiete, insbes. in Bezug auf

2.1

die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Um-
kehrbarkeit der Auswirkungen;

bisher hoher Stérgrad: kompletter Be-
reich deutlich durch Uberbauung, Versie-
gelungen sowie Bewegungsunruhe und
Larm vorbelastet

es erfolgt (berwiegend eine Bestands-
festschreibung, teilweise auch ein Abriss
nicht mehr bendtigter Gebaude; die auf
Basis des stadtebaulichen Konzepts vor-
gesehene Neuordnung der Nutzungen
und Anlage von Verkehrsflachen (Stra-
Benklammer zwischen PoststraBe und
Braugasse) sowie von offentlichem Grin
stellt einen Konsens dar, auf den sich
Biirger, Vertreter von Gewerbe, Handel,
Kirche, Vereinen, Initiativen und Akteuren
aus Verwaltung, Politik und Planung ge-
einigt haben; Ziel ist die Vitalisierung der
Ortsmitte sowie die Behebung siedlungs-
struktureller und verkehrstechnischer De-
fizite

die Tier- und Pflanzenwelt ist durch den
Bebauungsplan nicht betroffen, wenn
die entsprechenden Schutzvorkehrungen
eingehalten werden (siehe 1.4, Rodungs-
frist)

StraBenklammer zwischen der PoststraBe
und der Braugassse, vertragliche Zuord-
nung neuer Parkpldtze und Stellplatz-
flachen zu den bestehenden Nutzungen,
nachteilige Auswirkungen sind bereits
gepriift (Verkehr) oder nicht zu erwarten
(vertragliche Nutzungsart)

Eingriffe in natrliche Boden, das Grund-
wasser sowie in Natur und Landschaft
erfolgen nur in geringfiigigem Umfang
(siehe 1.4)

nein

2.2

den kumulativen und grenziiberschreitenden Cha-
rakter der Auswirkungen;

Uber den Bebauungsplan ,Ortsmitte
llingen VII" hinaus betroffene Umwelt-
und sonstige Auswirkungen wurden in
den durchgefihrten Bebauungsplanver-
fahren gerecht abgewagt

keine grenzliberschreitenden Auswirkun-
gen

nein
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Voraussichtliche

Bundesnaturschutzgesetzes,

Nr. | Erfordernis/Kriterium Auswirkungen/Priifergebnis Erheblichkeit
2.3 die Risiken fir die Umwelt, einschlieBlich der | e  gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis- | nein
menschlichen Gesundheit (zum Beispiel bei Un- se konnen durch entsprechende Fest-
fallen); setzungen gewahrleistet werden, sowohl

innergebietlich als auch gegentiber der
angrenzenden Bebauung
e keine nachteiligen Auswirkungen auf
die Belange des Naturschutzes durch
Beachtung der artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 BNatSchG, Ro-
dungsfrist
24 den Umfang und die rdumliche Ausdehnung der | e  stddtebauliche Neuordnung des Be- | nein
Auswirkungen; standes, bauliche Erweiterung auf bis-
her brachliegenden oder bereits baulich
genutzten Flachen, Bestandssicherung
ohne rdumliche Ausdehnung und Aus-
wirkung
e Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen zur Realisierung der Stra-
Benklammer
e keine negativen Auswirkungen auf das
Umfeld, siehe 2.3
2.5 die Bedeutung und die Sensibilitat des voraussicht- | sehr geringe Bedeutung des Plangebietes, da | nein
lich betroffenen Gebiets auf Grund der besonderen | dieses bereits in weiten Teilen versiegelt ist;
natiirlichen Merkmale, des kulturellen Erbes, der | eine Uberschreitung von Umweltqualitatsnor-
Intensitat der Bodennutzung des Gebiets jeweils | men liegt nicht vor und ist nicht zu erwarten
unter Beriicksichtigung der Uberschreitung von
Umweltqualitdtsnormen und Grenzwerten;
2.6 folgende Gebiete:
2.6.1 | Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer | nicht betroffen nein
8 des Bundesnaturschutzgesetzes,
2.6.2 | Naturschutzgebiete gemaB § 23 des Bundesnatur- | nicht betroffen nein
schutzgesetzes, soweit nicht bereits von Nummer
2.6.1 erfasst,
2.6.3 | Nationalparke gemaB § 24 des Bundesnatur- | nicht betroffen nein
schutzgesetzes, soweit nicht bereits von Nummer
2.6.1 erfasst,
2.6.4 | Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebie- | nicht betroffen nein
te gemaB den §§ 25 und 26 des Bundesnatur-
schutzgesetzes,
2.6.5 | gesetzlich geschiitzte Biotope gemaB § 30 des | nicht betroffen nein
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Nr.

Erfordernis/Kriterium

Auswirkungen/Priifergebnis

Voraussichtliche
Erheblichkeit

2.6.6

Wasserschutzgebiete gemaB § 51 des Wasser-
haushaltsgesetzes, Heilquellenschutzgebiete ge-
maB § 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes
sowie Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 des
Wasserhaushaltsgesetzes,

nicht betroffen

nein

2.6.7

Gebiete, in denen die in Rechtsakten der Europai-
schen Union festgelegten Umweltqualitdtsnormen
bereits (iberschritten sind,

nicht betroffen

nein

26.8

Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbeson-
dere Zentrale Orte im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 des
Raumordnungsgesetzes,

nicht betroffen

nein

2.6.9

in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denk-
maler, Denkmalensembles, Bodendenkmaéler oder
Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten
Denkmalschutzbehdrde als archdologisch bedeu-
tende Landschaften eingestuft worden sind.

PoststraBe 14, 16, 18; Wohnhduser um
1900 (Ensemble PoststralBe)
HauptstraBe 19, Wohn- und Gasthaus,
1879 (Einzeldenkmal)

werden durch den Bebauungsplan nach-
richtlich ibernommen

keine nachteiligen Auswirkungen
(nachtraglicher Hinweis: Oben genannte
Denkmadler liegen auBerhalb des Gel-
tungsbereichs , Ortsmitte lllingen VII,
Teilbereich VerbindungsstraBe”, daher
erfolgt keine nachrichtliche Ubernahme
in den Bebauungsplan ,Ortsmitte lllin-
gen VI, Teilbereich VerbindungsstraBe” )

nein
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Behorde

Stellungnahme der Gemeinde

Landesamt fiir Umwelt und Arbeitsschutz 09.09.2019

,2u der Aufstellung des Bebauungsplans ,Ortsmitte lllingen VII,
ostlich der Braugasse” in der Gemeinde lllingen, Ortsteil lllingen
nehmen wir wie folgt Stellung und bitten, die aufgefiihrten Hin-
weise und Anmerkungen zu beriicksichtigen:

Altlasten

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet des Bebau-
ungsplanes , Ortsmitte lllingen VII, éstlich der Braugasse” folgen-
de Altlasten befinden:

Altlast ILL_20459 ,lllitalverkehr; ehemaliger Omnibusbetrieb
Fa. Jochem”

Altlastverdachtsflache ILL_5252 , Schreinerei Hoffmann”

Die Flachen sind gem. § 9 Abs. 5 im Bebauungsplan zu kennzeich-
nen. Mit Festsetzungen und Hinweisen ist sicherzustellen, dass
keine Nutzungen vorgesehen werden, die mit der Alttlast bzw.
dem Altlastverdacht nicht vereinbar waren, bzw. dass vor einer
solchen Nutzung die betroffenen Flachen untersucht und erforder-
lichenfalls saniert werden.

Die unter Punkt 2.3 der Vorpriifung genannten Risiken fiir die Um-
welt, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit, die von der Alt-
lastensituation ausgehen, konnen durch entsprechende Festset-
zungen vermieden werden.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ortsmitte lllingen VII,
Teilbereich VerbindungsstraBe” liegt nur die Altlast ILL_20459. Es
erfolgt eine Kennzeichnung der Flache gem. § 9 Abs. 5 im Bebau-
ungsplan. Auf die Erforderlichkeit der gutachterlichen Begleitung
bei Eingriffen in den Boden durch einen gem. § 18 BBodSchG wird
hingewiesen.

Fazit: keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwar-
ten. Der Bebauungsplan ,Ortsmitte lllingen VII, Teilbe-
reich VerbindungsstraBe” erfiillt die Vorgaben, um wei-
terhin gemaB § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt zu werden.

Ministerium fiir Inneres, Bauen und Sport, Referat OBB11:
Landesplanung, Bauleitplanung 11.09.2019

.den Inhalten lhrer o.a. Vorlage stehen Landesplanerische Ziele
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht entgegen.

Eine Beteiligung der Landesplanungsbehérde ist im weiteren Ver-
fahren erforderlich.”

keine Stellungnahme erforderlich

Fazit: keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwar-
ten. Der Bebauungsplan ,Ortsmitte lllingen VII, Teilbe-
reich VerbindungsstraBe” erfiillt die Vorgaben, um wei-
terhin gemaB § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt zu werden.

Ministerium fiir Inneres, Bauen und Sport, Referat 0BB14:
Stadtentwicklung, Stadtebaufdorderung 18.09.2019

.gegen die Vorpriifung des Einzelfalls bestehen aus fachlicher und
forderrechtlicher Sicht grundsatzlich keine Bedenken.

Ich gehe davon aus, dass der o.a. Bebauungsplanentwurf, insbe-
sondere die VerbindungsstraBe zwischen PoststraBe und Braugas-
se sowie die geplante Bebauung HauptstraBe/Poststrae, zum ge-
gebenen Zeitpunkt mit dem Referat OBB 14 fachlich und forder-
rechtlich abgestimmt wird.”

keine Stellungnahme erforderlich

Fazit: keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwar-
ten. Der Bebauungsplan ,Ortsmitte lllingen VII, Teilbe-
reich VerbindungsstraBe” erfiillt die Vorgaben, um wei-
terhin gemaB § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt zu werden.

Bebauungsplan , Ortsmitte Illingen VII, Teilbereich VerbindungsstraBe”
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Behorde

Stellungnahme der Gemeinde

Landesdenkmalamt 02.09.2019

,ZuU der vorliegenden Planung nimmt das Landesdenkmalamt wie
folgt Stellung. Rechtsgrundlage ist das Gesetz Nr. 1946 zur Neu-
ordnung des saarlandischen Denkmalschutzgesetz und der saar-
landischen Denkmalpflege (Saarlandisches Denkmalschutzgesetz
- (SDsch@G) vom 13. Juni 2018 (Amtsblatt des Saarlandes Teil 1
vom 5. Juli 2018, S. 358 ff.).

Gegen das o. g. Vorhaben bestehen aus denkmalfachlicher Sicht
grundsétzlich keine Bedenken. Es ist jedoch darauf hinzuweisen,
dass sich in dem Planungsgebiet Einzeldenkmaéler befinden. Durch
die Umsetzung des 0.g. Konzepts konnten diese beeintrachtigt
werden, hierzu bedarf es der denkmalrechtlichen Genehmigung
gemaB § 6 und § 10 Abs. 1-4 SDschG.

Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das Veranderungs-
verbot (16 Abs. 1 und 2 SDschG) sollte in den textlichen Festset-
zungen des Planwerks hingewiesen werden. Auf § 28 SDschG
(Ordnungswidrigkeiten) wird hingewiesen.”

Die Einzeldenkmaler liegen zwar im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans , Ortsmitte lllingen VII, 6stlich der Braugasse” nicht je-
doch im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans
,Ortsmitte lllingen VII, Teilbereich VerbindungsstraBe”.

Die Hinweise auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das
Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) sowie auf § 28
SDschG (Ordnungswidrigkeiten) werden in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Fazit: keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwar-
ten. Der Bebauungsplan ,Ortsmitte lllingen VII, Teilbe-
reich VerbindungsstraBe” erfiillt die Vorgaben, um wei-
terhin geméaB § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt zu werden.

Ergebnis

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden kénnen, wurden an-
der Vorprifung des Einzelfalls zum Bebauungsplan , Ortsmitte Illingen VII, dstlich der Braugasse” beteiligt. Die Vorpriifung kommt zu dem
Ergebnis, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Der Bebauungsplan ,Ortsmitte lllingen VI, Teilbereich Verbin-
dungsstraBe” erfillt somit auch die Vorgaben, um weiterhin gemaB § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt zu werden.
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