GEMEINDE ILLINGEN

Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN

LAGEPLAN

RECHTSGRUNDLAGEN

1] " " 1) 1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB Baugesetzbuch (BauGB) r_leugefasst durch Bekanntmachu_ng vom 03. November 2017 (BGBI. I, S.
vorhabenbezogener Bebauungsplan "Tierarztpraxis Hosterhof Die Festsezung des Batugebiees erogt gem. § 12 Abs. 3 BauGB aufsonstge Weise i N P 3634),das zuetztdurch Artiel 2 des Gesetzes vom 26, Aprl 2022 (BGBI. | 5. 674) geandert worden
Festgesetzt wird das Baugebiet "Wohnhaus mit Tierarztpraxis". ist
= = Zulassig sind folgende Nutzungen: A 12
m It Vo rh a be n - u n d E rsc h I Ie B u n gs p I a n - im B1: Wohnhaus mit Garage und Tierarztpraxis, 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
- im B2: Tierarztpraxis und alle damit im Zusammenhang stehenden Nutzungen BGBI. |, S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |, S. 1802
O g
1241/9 \
Teil A: PLANZEICHNUNG / VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN 19/13 Ein- und Ausfahrten sind im markierten Bereich allgemein zulassig. T R 1 Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
el . = % e B geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |.S. 1802)
2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB '
® O 2.1 Grundflachenzahl gem. § 16 und § 19 BauNVO . Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI | S 2542), das zuletzt durch Art. 1
- Gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 17 Abs. 2 BauNVO wird fur das Baugebiet eine zulassige et des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) geandert worden ist
119/14 Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt.
2.2 Hohe baulicher Anlagen gem. § 20 BauNVO ‘) e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
Fiir das Plangebiet wird die Hohe baulicher Anlagen durch die maximale Firsthéhe (FH) bzw. bei ‘ ] : 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September
Flachdéchern durch die maximale Gebaudeoberkante (GOKmax) festgelegt. Parpitz 2021 (BGBI I, S. 4458) geandert worden ist
1%0/1} Fur das Gebiet B1 wird eine maximale Hohe von 8m festgesetzt. i = (s°f‘,m" o
- Fur das Gebiet B2 wird eine maximale Hohe von 3,5 m festgesetzt. o L Verbundsteie, . mr Gesetz lUber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), in der Fassung der Bekanntmachung vom
() Bezugspunkt ist der im Plan markierte Punkt in der lllinger Stral’e. Die maximale Héhe darf durch technische 20 = 2R ;; e~ 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540)
Aufbauten, wie z.B. Klimagerate, Kiihlaggregate, 0.a. Gberschritten werden. a2 . A i
2 > [ Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I, S. 2986), zuletzt geandert durch Art. 5 des
3. Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB %‘:ﬁg Gesetzes vom 03. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694)
Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO wird fir das Baugebiet eine abweichende Bauweise festgesetzt, die dadurch S~ ."
107/7¢ definiert ist, dass eine Grenzbebauung zuléssig ist. =1 Bauordnung fiir das Saarland (LBO), in der Fassung vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt S. 822),
. zuletzt gedndert durch Artikel 1des Gestzes vom 04. Dezember 2019 (Amtsbl. | S. 211)
® 4. Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
® Gem. § 23 Abs. 2 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen festgesetzt. Saarléndisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006 (Amtsblatt S. 726),
(1) Ein Vortreten von Geb&udeteilen in geringfligigem Ausmalf ist zulassig. zuletzt geadndert durch Artikel 162 des Gesetzes vom 08. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629)
5. Stellpldtze und Nebenanlag_en gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BguGB o Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG) in der Fassung vom 30.
Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze und Garagen innerhalb der Baugrenzen sowie innerhalb der Oktober 2002 (Amtsblatt. S. 2494), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl.
dafiir vorgesehenen Flache zulassig. | S. 324
106/27 § . . - 324)
® Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 und § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb der Gberbaubaren Grund-
sticksflachen zulassig. ANSICHTEN / SCHNITT Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG) in der Fassung vom 18. November 2010 (Amtsblatt
). 76/2 Nebenarj_lagerl gem. § 1"4 Abs. 3 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch auerhalb der Uberbaubaren S. 2599), geandert durch Artikel 92 des Gesetzes vom 08. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629)
L X Grundstiicksflachen zulassig.
o Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni
6. Grinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB _ ) ) VORDERANSICHT 1997 (Amtsbl. S. 682), mehrfach geandert durch Art. 60 des Gesetzes vom 08. Dezember 2021
106/26 Im Bebauungsplan wird eine private Grinflache mit der Zweckbestimmung "Garten" festgesetzt. . (Amtsbl. | S. 2629)
. gﬂ
119/8 7. Griinordnerische Festsstzungen 1l [%l% [%l [%l [%1 [%l Saarlindisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004
. . m T m m m Amtsblatt S. 1994), zuletzt geandert durch Art. 173 des Gesetzes vom 08. Dezember 2021 (Amtsbl. |
N Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB o il il il il il (S 2629) ) zuletzt g u zesv z (
Es wird festgesetzt, dass die nicht baulich genutzten Grundstlicksflachen zu begriinen sind. S S w1 458 | o2 | 2a | 2w o 2w o .
Weiterhin wird festgesetzt, dass je 5 neu angelegter Stellplatze mindestens ein Hochstamm zu pflanzen und 1 1057 ! g *
106/28 dauerhaft zu erhalten ist. Die Anpflanzung darf auch innerhalb der festgesetzten Griinflache erfolgen. ‘ o R — BESTAND
o Fir Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind einheimische, standortgerechte Geholze zu ' . o
® verwenden (vgl. Pflanzliste). Die Anordnung kann flexibel erfolgen. RUCKANSICHT
Pflanzliste (nicht abschlieRend):Bdume und Heister (empfohlener StU: 10-12 cm, H 150-200 cm): Acer VE RFAH RENSVE RMERKE
platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Prunus avium K g _ _ _
(Vogelkirsche), Quercus petraea (Traubeneiche), Sorbus aucuparia (Eberesche), Tilia cordata (Winterlinde), Tilia — e it et De_r Rat der_Gememde Illlngen hat am _ . .2022 file Aufstellung des _vorhabenbezc_)genen Bebauungsplf;.mes
platyphylos (Sommerlinde), Platanus hybridus (Platane) ‘ —_— e = 770 "Tierarztpraxis Hosterhof" mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) im Beschleunigten Verfahren gemaR §
U Auf eine Eignung gem. GALK-Liste (Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz) ist zu achten. st hwa bhoe bhom b on b - . 13a BauGB beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB). , o . _ _
1 1 1 1 1 1 Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde mit dem Hinweis auf Durchfiihrung im Beschleunigten
5 O . s 1957 Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung am __._ .2022 ortstblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1
% ll. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB >| NEUBAU BauGB).
Im Rahmen der getroffenen Festsetzungen, sind nur die Vorhaben zulassig, zu denen sich der
(J . g fii gen, .. . . 9. fli Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textfestsetzungen (Teil B) und der
Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag gegenilber der Gemeinde lllingen verpfiichtet hat. - Begrindung (Teil C) hat gemaR § 13a Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr.2 BauGB in der Zeitvom __._ .2022 his
106/33 einschlieRlich __._ .2022 ¢&ffentlich ausgelegen.
(S () ® lll. FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 4 BauGB Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Schottergarten Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen und dass nicht
04/7 Grof¥flachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich Steine zur Gestaltung verwendet :f;gsniﬁhgssg:ieb:rgzﬁflIungnahmen bei der Abwagung unberticksichtigt bleiben konnen, am __.__.2022
werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind nicht zulassig. g '
+07/91 Die nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligenden Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom __._ .2022
- Dachbegriinung um Stellungnahme gebeten und Uber die Auslegung benachrichtigt. Wahrend der Auslegung gingen Anregungen
Sofern statisch und technisch realisierbar sollte eine Dachbegriinung erfolgen. ii”' die vom Rat ger Ete:iinde '!:ingteqt ?QSXB_.ZZCS)Z% iegrijfé\év;rden. Das Ergebnis wurde denjenigen, die
nregungen vorgebracht haben, mitgetei s. 2 Satz 4 BauGB).
GRUNDR'SS Der Rat der Gemeinde lllingen hat am _ .. .. den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Tierarztpraxis
IV. FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB Hosterhof" mit Vorhaben- und ErschlieRungsplan als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der vorhabenbezogene
07/es Grenze des raumlichen Geltungsbereiches: siehe Planzeichnung g;abaugn%splgn "'I'__ie;arztpz_arxilf(I:—|)osterhof" mit VEP besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil
) sowie der Begrindung (Teil C).
00°g €7 ’||,Z€T||/
V. HINWEISE — L — Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.
83/14 artenschutzrechtliche Hinweise 1
) o B1 B2 ® o Rodungs-/ Freistellungsarbeiten bzw. umfassender Rickschnitt an angrenzenden Baumen dirfen nur im gem. Hr =
N M1:500 (im Original) BNatSchG vorgegebenen Zeitraum zwischen 01. Oktober und 28. Februar vorgenommen werden. — X lllingen, den . Der Biirgermeister
0 5 10 15 20 25 m @ ¢ Um eine mdgliche Betroffenheit von Faltern und Reptilien auszuschlieRen, sollten vor Baubeginn Erhebungen E-ggéf %L’j%
- 0,6 - 0,6 zur Untersuchung potenzieller Vorkommen zu erfolgen %”;E_i% o
¢ Die Baumhohlen innerhalb des Baugebietes sollten vor Rodungsarbeiten auf einen Besatz durch Fledermause Der Satzungsbeschluss wurdeam __.__.__ ortsiiblich bekannt gemacht.
a 8m a 3’5m und Brutvogel tberpruift werden. J 2 >/ Mit dieser Bekanntmachung tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Tierarztpraxis
| — (33 Hosterhof" mit VEP, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung in
62 Kraft.
. . . . i In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
~-weitere Hinweise werden im Zuge des Verfahrens erganzt... von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
LEGEN DE Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB) 4. Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 2
- llingen, den __ . Der Biirgermeister
Wohnhaus . - .
mit Baugebiet "Wohnhaus mit Tieraztpraxis" (B1, B2) - private Grinflache, hier: Garten
Tierarztpraxis|
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 5. Sonstige Planzeichen
_, . GEMEINDE ILLINGEN
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) Grenze des raumlichen
8m,3,5m Hohe baulicher Anlagen, hier: I I Geltungsbereichs des Bebauungsplans (=TT
max. Firsthohe (FH)/ Gebaudeoberkante (GOK) [] I : S . "
. S 2 Tierarztpraxis Hosterhof
3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) . . . ] R 3
@ Hohenbezugspunkt in der lllinger StralRe \ 584, Z
L 8:%13
. L .
a Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) L £ v VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN mit VEP
et Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) -—o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen g JA Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Nutzungsschablone o . Beteiligung der Behdrden und sonst. Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
. D& -]
] 1 Baugebiet A Einfahrt §2 # n &
2 nicht belegt A : 3 . .
3 Grundflachenzahl : St! " - " E : M 1 . 500
2|3 ; I : Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze 5 | — Bearbeitet fiir die I:
| o 2
4l s g BaUWESfGOK L 58 : . Gemeinde lllingen
max. s 1 L S Vélklingen, im Juni 2022
oo = :r\_!r




