TEIL A: PLANZEICHNUNG

245/7

(44

]
€C

248/1

247/4

WA1 il

/> 248/2

34/18

22/4 ﬁ

Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen Liegenschaftskarte. Durch 34
Transformationsberechnungen wurde eine blattschnittfreie und homogene Liegenschaftskarte erzeugt. Demzufolge
kann die Genauigkeit der digitalen Liegenschaftskarte auch nur der Genauigkeit der zugrunde gelegenen, analogen
Liegenschaftskarte entsprechen. Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte Koordinaten entnommen, muss fir
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jede weitere Verwendung beachtet werden, dass die Genauigkeit im besten Falle die der grafischen Koordinaten
(Prasentationskoordinaten) entspricht. Auch sonstige MaBe (Spannmal3e), die aus der digitalen Liegenschaftskarte
abgeleitet werden, sind unter diesem Gesichtspunkt zu beurteilen.
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Die Katastergrundlage ist im Original bestatigt.
Stand Kataster: 20.02.2019

PLANZEICHENERLAUTERUNG

GRZ 0,4

Art der baulichen Zahl der
Nutzung Vollgeschosse

Grundflachenzahl Bauweise

GELTUNGSBEREICH
(§ 9.ABS. 7 BAUGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

(8§ 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 4 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL

(§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 19 BAUNVO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
(§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB V.M. § 20 BAUNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE

(8§ 9 ABS.T NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 3 BAUNVO)

BAUGRENZE

(§ 9ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

FLACHEN FUR STELLPLATZE
(§ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB)

PRIVATE GRUNFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER:

PRIVATE GARTENFLACHE
(§ 9 ABS. T NR. 15 BAUGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHES MASS DER NUTZUNGEN

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB + BAUNVO)

2.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB;
§§ 1-14 BAUNVO

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA1, WA2)

zuldssig sind:

ausnahmsweise zulassig sind:

nicht zulassig sind:

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. §§ 16-21A BAUNVO

GRUNDFLACHENZAHL
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 19 BAUNVO

Siehe Plan.

Gem. § 4 BauNVO

Gem. § 4 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht st6-
rende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO

1. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Gem. § 4 Abs. 3 BauNVO

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Anlagen fir Verwaltungen.

Gem. § 4 Abs. 3 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO

1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.

Siehe Plan.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 19 Abs. 1 und
Abs. 4 BauNVO auf 0,4 festgesetzt. Bei der Ermittlung
der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfléche,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird,

mitzurechnen.

2.2 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. § 20 BAUNVO

3. BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
I.V.M. § 22 BAUNVO

4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE

GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
I.V.M. § 23 BAUNVO

5. FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN
UND CARPORTS MIT IHREN EINFAHRTEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

6. PRIVATE GRUNFLACHE BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG; HIER: PRIVATE
GARTENFLACHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

7. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB

8. ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 B BAUGB

9. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die
privaten Grinflachen als Teil des Baugrundstiicks/
Grundstticksflache zu beriicksichtigen.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festgesetzte
GRZ durch die in Nr. 1 - 3 genannten Anlagen (§ 19
Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO) insgesamt bis zu einer GRZ
von 0,6 Uberschritten werden.

Siehe Plan.
Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. § 16 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO und § 20 BauNVO als Héchstmal festgesetzt.

Siehe Plan.

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.

In der abweichenden Bauweise gem. § 22 Abs. 4
BauNVO ist eine Bebauung im Grenzabstand zulassig.

Siehe Plan.

Die (berbaubaren Grundstiicksflachen sind durch
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23
Abs. 3 BauNVO dirfen Gebdude und Gebaudeteile
die Baugrenze nicht (iberschreiten. Demnach sind die
Gebaude innerhalb des im Plan durch Baugrenzen
definierten Standortes zu errichten. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmal (0,5 m) kann
zugelassen werden.

AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
(§ 14 BauNVO0) zulassig, die dem Nutzungszweck der
in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des
Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2
BauNVO gelten entsprechend.

Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder
zugelassen werden konnen (z.B. Stellplatze, Garagen,
Carports).

Siehe Plan.

Stellplatze, Garagen und Carports sind sowohl inner-
halb der iiberbaubaren Grundstticksflachen als auch in
den festgesetzten Flachen fir Stellplatze, Garagen und
Carports zulassig.

Zufahrten und Zuwege sind auch auBerhalb der
iberbaubaren Grundstlicksflachen und auBerhalb der
Flachen fir Stellpldtze, Garagen und Carports zuldssig.

Siehe Plan.

Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflache mit
der Zweckbestimmung private Gartenflache sind
Anlagen und Einrichtungen (z.B. Wege, Terrassen,
Gewadchshaus, Gartengeratehauser, Sinnesgarten)
zulassig, die dem Nutzungszweck des Baugebietes
bzw. des Grundstiickes dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen.

Stellplatze sind gem. FLL-Richtlinie (,Empfehlungen
fur Baumpflanzungen”) zu begriinen. Hierzu ist
bei der Neuanlage von Stellpldtzen pro 3 oberirdi-
scher Stellplatze mindestens ein standortgerechter
Laubbaumhochstamm (Pflanzqualitat: 3xv., StU 16/18)
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen.

Bei der Baumarten bzw. -sortenauswahl flr den
Stellplatzbereich ist die folgende Pflanzliste
(Vorschlagsliste) zu verwenden:

e Feld-Ahorn (Acer campestre)

e Hainbuche (Carpinus betulus)
e Wildbirne (Pyrus communis)

e Traubenkirsche (Prunus padus)
e Wildapfel (Malus sylvestris)

e Mehlbeere (Sorbus aria)

e Eberesche (Sorbus aucuparia)
e Speierling (Sorbus domestica)
e Elsbeere (Sorbus torminalis)

Der Baumbestand am BéschungsfuB im 0stlichen
Bereich des Plangebietes ist zu erhalten.

Sollte dies nicht moglich sein, ist der Bestand, sofern er
entfernt werden sollte, im Vorfeld der Rodungsarbeiten
auf Baumhohlen und andere Quartiere/Nistplatze
zu Uberpriifen und zu entscheiden, ob aus der Sicht
des besonderen Artenschutzes MaBnahmen zu
Kompensation erforderlich sind.

Siehe Plan.

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Saarlandisches Wassergesetz)

e Das Plangebiet ist im Bestand zu entwassern.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

Mikroklimas begriint werden.

Die Installation von Anlagen zur Nutzung solarer Energie auf den Dachflachen ist zuldssig.
Dacheindeckungen in glanzenden / reflektierenden Materialien sind unzulassig.

Fassadenverkleidungen aus glanzenden / reflektierenden Materialien sind unzuldssig.

Fassaden und Dachflachen konnen zwecks naturschutzfachlicher Aufwertung und Verbesserung des

e Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Wechselwerbeanlagen sowie Werbeanlagen,
die sich bewegen bzw. die auf beweglichen Tragern installiert sind, sind unzuldssig. Eine Beleuchtung
der Werbeanlagen ist zulassig. Grelle, blinkende oder sonstige stérende Beleuchtung ist unzuldssig.
Werbeanlagen an einem Gebaude sind in Gestaltung, GroBe und Farbe auf die Fassadengestaltung abzu-

stimmen.

e Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2,50 m zuldssig.

e Entlang der sudlichen Grenze des Geltungsbereiches, im Bereich der Stellplatze des festgesetzten Allgemeinen
Wohngebietes, ist ein Sichtschutz mit einer Hohe von 2 m zu errichten, sofern sich keine baulichen Anlagen,
Zaune oder Hecken mit vorgenannter Héhe an der Grundstiicksgrenze befinden.

HINWEISE

e Der Bebauungsplan ,Tagespflege und ambulanter Pflegedienst, JosefstraBe Uchtelfangen” wird gem. 13a
BauGB aufgestellt. Die Vorschriften des § 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3
BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von
der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

e Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes und von

Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebische

und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den

Stock zu setzen.

e Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabfllisse aufgrund

von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugeflihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf
kein zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierflr sind bei der Oberflachenpla-
nung vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von magli-

chen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiiltigen Begriinung und
Grundstlicksgestaltung durch die Grundstiickseigentiimer zu bedenken.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun-

gen gelten u. a. folgende Gesetze und Verordnungen

in den jeweils glltigen Fassungen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786).

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057).

e Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1
des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004,
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 19. Juni
2019 (Amtsbl. I S. 639).

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019
(BGBI.1S.706).

e Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im
Saarland Saarlandisches  Naturschutzgesetz
- (SNG) - vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S.
726), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13.
Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Was-
serhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 04. Dezember 2018 (BGBI. | S.
2254).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom
30. Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbhl.
|'S.324).

§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtshl. S.
682), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Geset-
zesvom 19. Juni 2019 (Amtshl. I S. 639).

VERFAHRENSVERMERKE

e Der Gemeinderat der Gemeinde lllingen hat am
. die Einleitung des Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes , Tagespflege
und ambulanter Pflegedienst, JosefstraBe Uch-
telfangen” beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

e Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustel-
len, wurde am __._ . ortstiblich bekannt-
gemacht (§ 2 Abs.1 BauGB).

e Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelege-
nen Flurstlicke hinsichtlich ihrer Grenzen und
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster
libereinstimmen.

e Der Bebauungsplan wird gem. § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Gem.
§ 13a Abs. 3 und 4 BauGB wird eine Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB nicht
durchgefiihrt.

e Der Gemeinderat der Gemeinde lllingen hat
in seiner Sitzung am __.__.___ den Ent-
wurf gebilligt und die 6ffentliche Auslegung
des Bebauungsplanes ,Tagespflege und ambu-
lanter Pflegedienst, JosefstraBe Uchtelfangen”
beschlossen (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB).

e Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B) sowie der Begriindung, hat in der Zeit
vom . . bis einschlieBlich . .
offentlich ausgelegen (§ 13a BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB).

e Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich, zur
Niederschrift oder elektronisch per Mail abge-
geben werden kénnen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung Uber den Bebauungsplan unberiicksich-
tigt bleiben konnen, am __._ .. ortsiblich
bekannt gemacht (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs,
2 BauGB).

e Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom __._ .. von der Aus-
legung benachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2
Abs. 2 BauGB). lhnen wurde eine Frist bis zum

__.__zur Stellungnahme eingeraumt.

e Wahrend der offentlichen Auslegung gingen
seitens der Behdrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange, der Nachbargemeinden
sowie der Blrger Anregungen und Stellungnah-
men ein. Die Abwagung der vorgebrachten Be-
denken und Anregungen erfolgte durch den Ge-
meinderatam __.__.___ . Das Ergebnis wurde
denjenigen, die Anregungen und Stellungnah-
men vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2
Satz 4 BauGB).

e Der Gemeinderat hat am __.__. den Be-
bauungsplan , Tagespflege und ambulanter Pfle-

gedienst, JosefstraBe Uchtelfangen” als Satzung
beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der Bebau-
ungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung.

Der Bebauungsplan ,Tagespflege und ambu-
lanter Pflegedienst, JosefstraBe Uchtelfangen “
wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

lllingen, den __.__

Der Burgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am __._ .
ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3
BauGB). In dieser Bekanntmachung ist auf die
Maglichkeit der Einsichtnahme, die Vorausset-
zungen flr die Geltendmachung der Verletzung
von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen der
§§ 214, 215 BauGB, ferner auf Falligkeit und Er-
l6schen der Entschadigungsanspriiche gem. §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
auf die Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6 KSVG hin-
gewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebau-
ungsplan , Tagespflege und ambulanter Pflege-
dienst, JosefstraBe Uchtelfangen”, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B) sowie der Begrindung, in Kraft (§ 10
Abs. 3 BauGB).

llingen, den __.__

Der Blrgermeister

Tagespflege und ambulanter Pflegedienst,

JosefstraBBe

Bebauungsplan in der Gemeinde lllingen, Ortsteil Uchtelfangen
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