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/1 Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen Liegenschaftskarte. Durch Transformationsberechnungen wurde eine
blattschnittfreie und homogene Liegenschaftskarte erzeugt. Demzufolge kann die Genauigkeit der digitalen Liegenschaftskarte auch nur der Genauigkeit der
— zugrunde gelegenen, analogen Liegenschaftskarte entsprechen. Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte Koordinaten entnommen, muss fiir jede weitere
[ Verwendung beachtet werden, dass die Genauigkeit im besten Falle die der grafischen Koordinaten (Prasentationskoordinaten) entspricht. Auch sonstige MaBe
(SpannmaBe), die aus der digitalen Liegenschaftskarte abgeleitet werden, sind unter diesem Gesichtspunkt zu beurteilen.
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

I
GOK
12,0 m

GRZ 0,6

Bauweise
a

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

MISCHGEBIET (MI)
(§ 9 ABS. T NR. 1 BAUGB UND § 6 BAUNVO)

HOHE BAULICHER UND SONSTIGER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS;

HIER: MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDEOBERKANTE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9.ABS.1 NR. 1 BAUGB LV.M. § 19 BAUNVO)

ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS MINDEST- UND

HOCHSTMASS
(§ 9.ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 20 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9.ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS.3 BAUNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9 ABS. T NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO)

STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

(§ 9ABS. T NR. 11 BAUGB)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER:

OFFENTLICHE PARKPLATZFLACHE
(§ 9.ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

Baugebiet

Vollgeschosse

GRz

Bauweise

Gebéude-
oberkante

XXX
X X
X X X
x ILL_20459

BEREICH FUR EIN- UND AUSFAHRT
(§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, HIER: TRAFOSTATION

(§ 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
(5 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

ABRISS DES GEBAUDEBESTANDES / DER BAULICHEN ANLAGE

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONEN

FLACHE DEREN BODEN MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN

BELASTET IST
(§ 9 ABS. 5 NR. 3 BAUGB)

STANDORT DER ALTLASTVERDACHTFLACHE M
(§ 9 ABS. 5 NR. 3 BAUGB)

IT KENNNUMMER

TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB)

1.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB; §§ 1-14
BAUNVO

1.1 MISCHGEBIET

zulassig sind:

nicht zulassig sind:

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. §§ 16-21A
BAUNVO

2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN

2.2 GRUNDFLACHENZAHL

2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

3.

BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB
I.V.M. § 22 BAUNVO

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 23
BAUNVO

STRASSENVERKEHRSFLACHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

BEREICH FUR EIN- UND AUSFAHRT
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

gem. § 6 BauNVO Mischgebiet.

gem. § 6 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Blrogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe,
Speisewirtschaften  sowie
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie flr kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Schank- und
Betriebe  des

gem. § 6 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO
1. Gartenbaubetriebe,

2. Tankstellen,

3. Vergnlgungsstatten

gem. § 6 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO
Ldden mit Geschafts- und Verkaufsflachen fiir
Sexartikel (Sexshops und Videotheken) und sonsti-
ge Gewerbebetriebe, in denen sexuelle Tatigkeiten
gewerblich ausgelibt oder angeboten werden
(Bordelle bzw. bordellahnliche Betriebe einschlieBlich
Wohnungsprostitution)

gem. § 6 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO Vergnugungsstatten

Siehe Plan.

Im Mischgebiet wird die zulassige Hohe der baulichen
und sonstigen Anlagen auf maximal 12,0 m festge-
setzt.

Dabei gilt:

1. MaBgebender oberer Bezugspunkt flir die maxi-
male Hohe ist die Oberkante der baulichen und
sonstigen Anlagen (Gebaudeoberkante, Attika
etc.). Unterer Bezugspunkt fir die maximale Hohe
baulicher und sonstiger Anlagen ist die Oberkante
der angrenzenden &ffentlichen Parkplatzflache an
der Ecke VerbindungsstraBe / Braugasse.

2. Die Gebdudeoberkante wird definiert durch den
hochstgelegenen Abschluss einer AuBenwand
oder den Schnittpunkt zwischen AuBenwand und
Dachhaut (Wandhohe) oder der Schnittpunkt
zweier geneigter Dachflachen (Firsthéhe).

3. Die zulassige Oberkante kann durch untergeord-
nete Bauteile (technische Aufbauten, etc.) auf
max. 30 % der Grundfldche des darunter liegen-
den Geschosses bis zu einer Hohe von max. 1,5 m
tberschritten werden. Durch Photovoltaikmodule
/ Solarmodule inkl. der zum Betrieb erforder-
lichen Anlagen und Bauteile kann die zulassige
Oberkante weiter Uberschritten werden.

Siehe Plan.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 19 Abs. 1
BauNVO wird auf GRZ 0,6 festgesetzt

Beider Ermittlung der Grundflache sind die Grundfléchen
von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichenAnlagen unterhalbder Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstlck lediglich unterbaut
wird,

mitzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die fest-
gesetzte GRZ durch Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick ledig-
lich unterbaut wird, (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO) ins-
gesamt bis zu einer GRZ von 0,8 uberschritten werden.

Siehe Plan.

Die Zahl der Vollgeschosse wird gemaB § 16 Abs.
2 BauNVO und § 20 BauNVO als Mindest- bzw.
Hochstmal festgesetzt.

Siehe Plan.

Es wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende
Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise
kénnen die Gebdude ohne seitlichen Grenzabstand
errichtet werden.

Siehe Plan.

Die (berbaubaren Grundstiicksflachen sind im
Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO
diirffen Gebaude und Gebdudeteile die Baugrenze
nicht Uberschreiten. Demnach sind die Gebaude
innerhalb des im Plan durch Baugrenzen defi-
nierten Standortes zu errichten. Ein Vortreten von
Gebdudeteilen in geringfiigigem AusmalB8  kann
zugelassen werden.

Innerhalb der nicht iberbaubaren Grundsticksflachen
sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
(§ 14 BauNVO) zulassig, die dem Nutzungszweck der
in dem Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder des
Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2
BauNVO gelten entsprechend.

Das Gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind
oder zugelassen werden kénnen (z.B. Stellplatze).

Siehe Plan.

Die  StraBenverkehrsflache im  Bereich der
VerbindungsstraBe weist eine Breite von 7,5 m
bzw. 11 m auf Die exakte Dimensionierung und
StraBenraumaufteilung ist dem verkehrsplanerischen
Konzept zu entnehmen.

Siehe Plan.

Einfahrten bzw. Ausfahrten zwischen der Braugasse
und dem festgesetzten Mischgebiet sind nur Gber die
festgesetzten offentlichen Parkplatze im dafir vorge-
sehenen Bereich zulassig.

8. VERKEHRSFLACHE BESONDERER

ZWECKBESTIMMUNG ,, OFFENTLICHE
PARKPLATZFLACHE"
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

9. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

MIT DER ZWECKBESTIMMUNG
TRAFOSTATION
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB

10. OFFENTLICHE GRUNFLACHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

11. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

12. GEH- UND FAHRRECHT ZUGUNSTEN DER
PARZELLEN 312/27 UND 312/25
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB

13. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB

14. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN,
ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN
SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES
STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 26 BAUGB

15. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Siehe Plan.

Siehe Plan.

Siehe Plan.

1. Um den sichern Abschluss der aktuellen Brut der
Mauersegler zu gewabhrleisten, ist der Beginn
der RiickbaumaBnahme auf den Zeitraum ab 15.
August zu verschieben. Der sichere Abschluss
der Brut und Ausflug der Jungtiere ist durch eine
erneute Ein-/Ausflugkontrolle, vorzugsweise kurz
vor Beginn der Dammerung und unmittelbar vor
dem geplanten Beginn des Rlckbaues zu Uber-
priifen.

2. Die dauerhaft entfallenden Nistplatze fir den
Mauersegler sind vor Beginn der nachsten
Brutsaison durch kiinstliche Nisthilfen zu ersetzen;
fur die Mauersegler werden die von der Gemeinde
bereits etablierten Nisthilfen im naheren Umfeld
durch drei weitere kiinstliche Nisthilfen erganzt.
Innerhalb der Kolonie sind AnlockmaBnahmen
durch Klangattrappen nicht notwendig.

3. Der nachgewiesene Nistplatz der Dohle im
Dachboden des Gebaudes PoststraBBe 8 wird durch
eine kinstliche Nisthilfe (Dohlenkasten) ersetzt,
z.B. an den Gebduden mit den bereits angebrach-
ten Mauserseglernisthilfen; die Nisthilfe ist nach
Maglichkeit in einer Hohe von mind. 8-10 m anzu-
bringen.

4. Die Fallung des Baumbestandes in der Braugasse
3 ist — sofern es die RuckbaumaBnahme zuldsst —
auf den Zeitraum der gesetzlichen Rodungsfristen
gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 zu verschieben. Sollte
dies nicht moglich sein, dann sind die zu fal-
lenden Baume zur Vermeidung der Verletzung/
Totung von Nestlingen unmittelbar vor Beginn
der BaumaBnahme auf besetzte Nistplatze von
Geholzfreibriitern zu prifen; das Innere der
Garage ist nach erfolgter Raumung ebenfalls auf
ein Brutvorkommen des Hausrotschwanzes abzu-
priifen.

Die  Verkehrsflache ~ mit  der  besonderen
Zweckbestimmung ,Parkplatzflache” ist mit einem
Geh- und Fahrrecht zugunsten der Parzellen 312/27
und 312/25 zu belasten.

Die offentlichen Griinflachen entlang der festgesetz-
ten StraBenverkehrsflache sind mit einer Baumreihe
zu bepflanzen. Die Baume sind in gleichmaBigem Ab-
stand anzupflanzen. In der Baumreihe kénnen als zu-
satzliche Eingriinung Straucharten als Unterpflanzung
gesetzt werden. Die Baume sind dauerhaft zu sichern
und Ausfélle durch gleichartige Baume zu ersetzen.
Bei der Baumarten bzw. -sortenauswahl fiir die Baum-
reihe sind standortgerechte und klimaangepasste Ar-
ten zu verwenden.

Die oberirdischen Stellplatze sind gem. FLL-Richtlinie
(,Empfehlungen fir Baumpflanzungen®) zu begrtinen.
Je 3 Stellplatze ist mindestens ein standortgerech-
ter Laubbaumhochstamm (Pflanzqualitat: 3xv., StU
16/18) anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen. Die Baume kénnen auch in
der angrenzenden Griinflache angepflanzt werden.

Zur  Herstellung der im Plan festgesetzten
StraBenverkehrsflache und der Parkplatzflache sind
Aufschittungen, Abgrabungen und erforderliche
Stlitzmauern bis zu einer Hohe von 2 m zuldssig.

Siehe Plan.

spiegelnden oder polierten Materialien sowie die Verwendung glasierter Keramik sind nicht zulassig). Aus-
nahmsweise sind auch andere Materialien und Farben zulassig.

Architekturdetails wie Gewande, Gesimse und Ornamente sind in Naturstein zu belassen.

Im Bereich der Braugasse sind zum Schutze vor Verunstaltung von Gebauden und des StraBenbildes
AuBenantennen nur an den vom offentlichen Verkehr abgewandten Seiten zuldssig.

Sonstiges:
Mlltonnen sind in den zu den o&ffentlichen StraBenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung orientierten Bereichen entweder in Schranken einzubauen oder sichtgeschiitzt aufzu-

stellen.

Einfriedung:
Einfriedungen der Grundstiicke sind zur &ffentlichen StraBenverkehrsflache und zu den Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung hin bis zu einer Hohe von 3,0 m zulassig.

Stellplatze:
Gem. §47 LBO sind 1,5 Stellplatze je Wohneinheit nachzuweisen.

VERFAHRENSVERMERKE

KENNZEICHNUNG GEM. § 9 ABS. 5 BAUGB

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Altlastverdachtsflachen. Hierbei handelt es sich um: ILL_20459 , Illtal
Verkehr; ehemaliger Omnibusbetrieb Fa. Jochum”.

Bei Eingriffen in den Boden ist eine gutachtertiche Begleitung durch einen gem. § 18 BBodSchG anerkannten
Sachverstandigen erforderlich.

HINWEISE

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Vorschriften des
§ 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, der zusammenfassenden Erklarung nach §
10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach §§

3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Der Bebauungsplan , Ortsmitte lllingen VII, Teilbereich VerbindungsstraBe” ersetzt in seinem Geltungsbe-
reich den Bebauungsplan , Ortsmitte lllingen |I” der Gemeinde Illingen.

Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes und von Kurzum-
triebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Z&une, Gebiische und
andere Geholze in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den

Stock zu setzen.

Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen.

Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) wird hin-
gewiesen. Auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) sei an dieser Stelle hingewiesen.

Sind im Plangebiet Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen (iber die Altlastverdachtsflache hinaus be-
kannt oder ergeben sich bei spateren Bauvorhaben Anhaltspunkte Gber schadliche Bodenveranderungen,
besteht gemaB § 2 Abs. 1 Saarlandisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt
fur Umwelt- und Arbeitsschutz als Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

Im Plangebiet sind keine konkreten Hinweise auf mégliche Kampfmittel zu erkennen. Sollten wider Erwar-
ten Kampfmittel gefunden werden (Zufallsfunde), so sind die zustandige Polizeidienststelle und der Kampf-

mittelbeseitigungsdienst unverzlglich zu verstandigen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft-
und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung filhren kénnen. Es wird vorsorg-
lich darauf hingewiesen, dass in unmittelbarer Nahe der Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen mit der
Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgerdten und anderen auf magnetische Felder
empfindlichen Gerdten zu rechnen ist. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvorkehrungen
zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der
Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmaBnahmen vorzusehen bzw.

vorzunehmen.

Bei der Bauausfilhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikations-
linien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte
Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Ab-
zweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse soweit freigehalten werden, dass sie gefahr-
los gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Bei Konkretisierung der Planun-
gen ist eine Planauskunft und Einweisung der zentralen Stelle (Deutsche Telekom Technik GmbH Zentrale
Planauskunft Stidwest) einzufordern. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten. Sollte an dem
betreffenden Standort ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Telekom bendtigt werden, bittet
die Telekom zur Koordinierung mit der Verlegung anderer Leitungen, sich rechtzeitig in Verbindung zu set-

zen.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Versorgungseinrichtungen der energis-Netzgesellschaft mbH.
Hierbei handelt es um ein Mittelspannungskabel, Niederspannungsfreileitungen mit Dachstandern und
Holzmast, Niederspannungskabel und um ein StraBenbeleuchtungsmast. Baumalnahmen im Bereich der
aufgefiihrten Anlagen sind im Vorfeld mit der energis-Netzgesellschaft mbH abzustimmen. Die geplante
neue Transformatorenstation soll die bestehende Station Braugasse ersetzen. Damit verbunden werden die
Freileitungs- und Kabeltrassen den értlichen Gegebenheiten angepasst.

In der Poststrale wird ein FuBgangertberweg, in der neuen VerbindungsstraBe zwei FuBgangerfurten reali-
siert, um ein sicheres Uberschreiten fir FuBganger zu gewahrleisten.

e Der Gemeinderat der Gemeinde lllingen hat am
30.04.2020 die Einleitung des Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ortsmitte
llingen VII, Teilbereich VerbindungsstraBe” be-
schlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

e Der Beschluss, das Verfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes einzuleiten, wurde am
08.07.2020 ortstiblich bekanntgemacht (§ 2
Abs.1 BauGB).

e Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen
Flurstlicke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeich-
nungen mit dem Liegenschaftskataster (berein-
stimmen.

e Gem. §13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB wurde zur
Abschatzung der voraussichtlich erheblichen Um-
weltauswirkungen im Rahmen des Bebauungpla-
nes ,Ortsmitte lllingen VII, 6stlich der Braugasse”
eine Vorprifung des Einzelfalls durchgefiihrt. Die
Vorpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind. Der Bebauungsplan ,Ortsmitte Illingen VII,
Teilbereich VerbindungsstraBe” erfiillt die Vorga-
ben, um gemaB § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren aufgestellt zu werden.

e Der Bebauungsplan wird gem. § 13a BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung) im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt. Gem. § 13a
Abs. 3 und 4 BauGB wird eine Umweltpriifung
nicht durchgefiihrt.

e Der Gemeinderat der Gemeinde lllingen hat
in seiner Sitzung am 30.04.2020 den Ent-
wurf gebilligt und die o6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes ,Ortsmitte lllingen VII, Teil-
bereich VerbindungsstraBe” beschlossen (§ 13a
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

e Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B) sowie der Begriindung, hat in der Zeit
vom 16.07.2020 bis einschlieBlich 17.08.2020
offentlich ausgelegen (§ 13a BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB).

e Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich, zur Nieder-
schrift oder elektronisch per Mail abgegeben wer-
den konnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung ber
den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen, am 08.07.2020 ortsiblich bekannt ge-
macht (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

e Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom 04.05.2020 von der Aus-
legung benachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2
Abs. 2 BauGB). lhnen wurde eine Frist bis zum
10.06.2020 zur Stellungnahme eingeraumt.

e \Wahrend der offentlichen Auslegung gingen sei-
tens der Behdrden und der sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange, der Nachbargemeinden sowie
der Birger Anregungen und Stellungnahmen ein.
Die Abwagung der vorgebrachten Bedenken und
Anregungen erfolgte durch den Gemeinderat am
28.10.2020. Das Ergebnis wurde denjenigen, die
Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht
haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

e Der Gemeinderat der Gemeinde lllingen
hat am 28.10.2020 den Entwurf gebilligt
und die erneute Offentliche Auslegung des
Bebauungsplanes ,Ortsmitte lllingen VII, Teil-
bereich VerbindungsstraBe” beschlossen (§ 13a
BauGB i.V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB und § 3 Abs. 2

BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B) sowie der Begriindung, hat in der Zeit
vom 13.11.2020 bis einschlieBlich 26.11.2020
erneut offentlich ausgelegen (§ 13a BauGB i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich, zur Nieder-
schrift oder per Mail abgegeben werden kénnen,
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnah-
men bei der Beschlussfassung uber den Bebau-
ungsplan unberlicksichtigt bleiben kénnen, am
04.11.2020 ortstiblich bekannt gemacht. (§ 13a
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Die Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 29.10.2020
von der erneuten Auslegung benachrichtigt (§
3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB). lhnen
wurde eine Frist bis zum 20.11.2020 zur Stel-
lungnahme eingerdumt.

Wahrend der erneuten offentlichen Auslegung
gingen seitens der Behorden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie der Offentlich-
keit und der Nachbargemeinden Anregungen
und Stellungnahmen ein. Die Abwagung der vor-
gebrachten Bedenken und Anregungen erfolgte
durch den Gemeinderat am 11.12.2020. Das Er-
gebnis wurde denjenigen, die Anregungen und
Stellungnahmen vorgebracht haben, mitgeteilt (§
3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Gemeinderat hat am 11.12.2020 den Be-
bauungsplan ,Ortsmitte lllingen VII, Teilbereich
VerbindungsstraBe” als Satzung beschlossen
(§ 10 Abs. 1 BauGB). Der Bebauungsplan besteht
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B) sowie der Begriindung.

Der Bebauungsplan ,Ortsmitte lllingen VII, Teil-
bereich VerbindungsstraBe” wird hiermit als Sat-
zung ausgefertigt.

llingen, den __.__

Der Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am __._ .
ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fiir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschrif-
ten sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
BauGB, ferner auf Falligkeit und Erldschen der
Entschadigungsanspriiche gem. § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und auf die
Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen
worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan ,Ortsmitte lllingen VII, Teilbereich Verbin-
dungsstraBe”, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Be-
griindung, in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

llingen, den __.__

Der Blrgermeister

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landeswassergesetz)
e Eine Entwasserung im Mischsystem ist grundsatzlich méglich.

e Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist, soweit aufgrund der topografischen Verhdltnisse
moglich, in den vorhandenen Regenwasserkanal einzuleiten.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

Boschungen, Stlitzmauern, Abgrabungen und Aufschiittungen:
e Die Anlage von Bdschungen, Stiitzmauern, Abgrabungen und Aufschiittungen ist bis zu einer Héhe von

2 m zuldssig.

Werbeanlagen:

e Je Gewerbebetrieb oder sonstiger Arbeitsstatte ist nur eine Werbeanlage zulassig. Werbeanlagen sind nur
an der Statte der Leistung zulassig. Fremdwerbung ist unzulassig. Ausgenommen hiervon sind gemeinsame
Hinweisschilder oder -tafeln mehrerer Betriebe (Sammel-Hinweisschilder, Werbepylone). Innerhalb des
Plangebietes ist nur ein solches Hinweisschild zulassig.

e \Werbeanlagen miissen entlang der neuen Verkehrsflache und der Braugasse in Anordnung, GroBBe, Gestalt
und Aussehen und - bei Leuchtreklamen - Leuchtwirkung dem baulichen Charakter und dem MaBstab des
jeweiligen StraBenraumes sowie des Gebaudes entsprechen, an dem sie angebracht sind. Elektrotechnische
Gerate, Kabelzuflihrungen und Montageleisten dirfen nicht sichtbar sein. Nach Aufgabe der Nutzung be-
steht die Verpflichtung, die Werbeanlage riickzubauen.

e Unzuldssig sind Wechselbild-Werbeanlagen, blinkende Leuchtreklamen sowie zeitweise und sich standig
bewegende Werbeanlagen, sowie Leuchtkasten als Transparente. Freistehende Werbeanlagen sind unzulas-

sig.

e Werbeanlagen sind instandzuhalten. Bei Zuwiderhandlungen kann die Beseitigung der Werbeanlagen an-

geordnet werden.
Dach:

e folgende Dachformen sind entlang der Braugasse und der neuen VerbindungsstraBe zuldssig: Satteldacher
sowie an Kopfbauten auch Walmddcher. Bei den Sattel- und Walmdachern ist eine Dachneigung von 20° bis
45° zuldssig. Ausnahmsweise kénnen auch Flachdacher zugelassen werden, sofern diese begriint werden.

e Die Dacheindeckung ist entlang der Braugasse mit kleinformatigen Tonziegeln bzw. tonfarbigen
Betondachsteinen vorzunehmen. Dacheindeckungen sind ausschlieBlich in roter, grauer oder schwarzer
Farbe einschlieBlich aller Zwischenténe hiervon zuldssig. Dacheindeckungen in glanzenden reflektierenden
Materialien sind unzuldssig. Bei Gebauden, die Energie aus Solaranlagen gewinnen, sind Abweichungen

zuldssig.

e Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nebeneinander auf einer Dachfldche unzuldssig.

e Dachgauben sind als Einzel- oder Doppelgauben zuldssig. Sie dirfen in ihrer Summe hochstens 2/3 der
Frontbreite betragen und missen von den Giebelseiten mind. 1,25 m entfernt sein. Dachgauben sind in
ihrer Eindeckung dem Material des Hauptdaches in Form und Farbe anzupassen. Dachfldchenfenster miissen
mind. 1,25 m von den Giebeln entfernt sein. Die Einfassung muss dem Farbton der Dacheindeckung ange-
passt sein. Unterschiedliche Gaubenformen sind auf den Dachflachen eines Hauses nicht zuldssig.

e Solaranlagen sind in Bereichen, die dem offentlichen Raum der Braugasse zugewandt sind, unzulassig.

Fassade:

e Fir die Gestaltung der Fassaden sind nur glatter oder feinstrukturierter Putz, Sichtmauerwerk, unpolierter
Naturstein zulassig. Bei der Farbgebung der Gebaude sind gedeckte Ténungen zu verwenden. Glanzende
und Licht reflektierende Materialien als AuBenwandmaterialien sowie die Verkleidung von Gebauden mit

Fur die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun- e
gen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Ge-
setze und Verordnungen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes e
vom 8. August 2020 (BGBI. I S. 1728).

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S.3786). .

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057).

e Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1
des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004,
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 04. De-
zember 2019 (Amtsbl. 1 S. 211).

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni
2020 (BGBI. I S. 1328).

e Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im
Saarland - Saarlandisches Naturschutzgesetz
- (SNG) - vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S.
726), zuletzt gedandert durch das Gesetz vom 13.
Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324).

e Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG)
(Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung
des saarlandischen Denkmalschutzes und der
saarlandischen Denkmalpflege) vom 13. Juni
2018 (Amtshl. 2018, S. 358)

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Was-
serhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. I' S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S.
1408).

e Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom
30. Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl.
|'S.324)

§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtshl. S.
682), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 12. Februar 2020 (Amtsbl. I S. 208).

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBI. I S. 502), zuletzt geandert durch Artikel
3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September
2017 (BGBI. I S. 3465).

Saarlandisches Gesetz zur Ausfilhrung des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches Boden-
schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz 2002
(Amtsbl. 2002 S. 990), zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 21. November 2007 (Amtshl. S.
2393).
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