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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

In der StraBe ,Am Borrchen” in der Ge-
meinde lllingen, Ortsteil lllingen, soll das
Bestandswohnhaus , Am Borrchen 8" durch
einen sidlich angrenzenden Anbau erwei-
tert werden. Zur Organisation des ruhenden
Verkehrs sollen innerhalb des Geltungsbe-
reiches zusatzlich acht oberirdische Stell-
pldtze sowie eine Garage planungsrechtlich
gesichert werden.

Die Umgebung des Plangebietes ist (iber-
wiegend gepragt durch Wohnnutzung. Stid-
lich und westlich befinden sich Griinflachen,
nordlich und 6stlich Wohngrundstticke.

Die ErschlieBung des Grundstlickes ist tiber
die StraBe ,Am Borrchen” aus nordlicher
Richtung grundsétzlich gesichert. Die erfor-
derlichen Stellplatze kénnen, wie bereits er-
wahnt, vollstandig innerhalb der Geltungs-
bereichsgrenze realisiert werden.

Die planungsrechtliche Zuldssigkeit be-
urteilt sich aktuell nach § 35 BauGB
(AuBenbereich). Auf dieser Grundlage kann
das Planvorhaben derzeit nicht realisiert
werden. Zur Schaffung der notwendigen
planungsrechtlichen Voraussetzungen be-
darf es aus diesem Grund der Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

Die Gemeinde lllingen hat infolgedessen
gemaB § 1 Abs. 3 BauGB und § 2 Abs. 1
BauGB i.V.m. § 12 BauGB auf Antrag des
Vorhabentrégers die Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes mit Vor-
haben- und ErschlieBungsplan ,Erweite-
rung Bestandswohnhaus Am Bérrchen 8"
beschlossen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan umfasst eine Flache von
insgesamt ca. 950 m?,

Mit der Erstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und der Durchfiihrung
des Verfahrens ist die Kernplan, Gesellschaft
fur Stadtebau und Kommunikation mbH,
KirchenstraBe 12, 66557 lllingen, beauf-
tragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Es handelt sich bei der Pla-
nung um eine MaBnahme der Innen-
entwicklung (Nachverdichtung im Innenbe-
reich). Mit dem Gesetz zur Erleichterung
von Planungsvorhaben  fir  die
Innenentwicklung der Stadte vom 21. De-
zember 2006, das mit der Novellierung des
Baugesetzbuches am 1. Januar 2007 in
Kraft trat, fallt die seit Juli 2004 vorgesehe-
ne formliche Umweltpriifung bei Bebau-
ungsplanen der GroBenordnung bis zu
20.000 gm weg. Dies trifft fiir den vorlie-
genden Bebauungsplan zu, da das
Plangebiet lediglich eine Flache von ca.
950 m? in Anspruch nimmt.

Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz (ber
die  Umweltvertraglichkeitspriifung — oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem
Bebauungsplan nicht begriindet.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Um-
weltbelange vorliegen. Eine Untersuchung
der naturschutzrechtlichen Belange kam zu
dem Ergebnis, dass keine Anhaltspunkte fir
derartige Beeintrdchtigungen bestehen.

Auch bestehen keine Anhaltspunkte dafr,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfdllen nach § 50 BImSchG
zu beachten sind.

Die in § 13a BauGB festgelegten Vorausset-
zungen zur Aufstellung eines Bebauungs-
planes im beschleunigten Verfahren sind so-
mit erflllt. Es sind keine Griinde gegeben,
die gegen die Anwendung dieses Verfah-
rens sprechen.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-

bezogener Informationen verfligbar sind,
der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10a Abs. 1 BauGB und von der friihzeiti-
gen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
wird.

GemaB § 13aAbs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die
Eingriffe als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig, ein Ausgleich
der vorgenommenen Eingriffe ist damit
nicht notwendig.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde
lllingen stellt das Plangebiet als Wohnbau-
fliche und Grinflache dar. Das Entwick-
lungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist somit
nur teilweise erflllt. Der Flachennutzungs-
plan wird gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im
Wege der Berichtigung angepasst.

Voraussetzungen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes

Zur Schaffung von Baurecht durch einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind
folgende Voraussetzungen zu erflllen:

e Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan,
der eine umfassende Gesamtbeschrei-
bung des Vorhabens enthalt, ist von
dem Vorhabentrager zu erarbeiten, der
Gemeinde lllingen vorzulegen und ab-
zustimmen.

e Der Durchfilhrungsvertrag, in dem sich
der Vorhabentrager auf der Grundlage
eines mit der Gemeinde abgestimmten
Planes zur Durchfiihrung des Vorhabens
innerhalb einer bestimmten Frist und
zur Tragung der Planungs- und Erschlie-
Bungskosten ganz oder teilweise ver-
pflichtet, ist vor dem Satzungsbeschluss
des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes zwischen Vorhabentréager und
Kommune abzuschlieBen.

e Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
wird gem. § 12 BauGB Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
Der Durchflihrungsvertrag und die darin
enthaltenen  Verpflichtungen  des
Vorhabentragers  bleiben  hingegen
rechtlich gegentber dem vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan selbststandig.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
rdaumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im gleichnami-
gen Ortsteil der Gemeinde lllingen. Es liegt
am Rande der im Zusammenhang bebauten
Ortslage in der StraBe ,Am Bérrchen” etwa
800 m vom eigentlichen Ortskern entfernt.

In der naheren Umgebung (ca. 500 bis 600
m Entfernung) befinden sich unter anderem
die Sportanlage des ortsansassigen FuBball-
vereins sowie das ,ASB Seniorenzentrum
lllingen”.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes wird wie folgt be-
grenzt:

e im Norden durch die Grundstiicksgren-
zen der angrenzenden Wohnbebauung,

e im Osten durch die Grundstiicksgrenzen
der angrenzenden Wohnbebauung so-
wie Griin- und Gehblzstrukturen,

e im Stiden durch umliegende Griin- und
Gehdlzstrukturen,

e im Westen durch umliegende Griin- und
Gehdlzstrukturen.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes zu entnehmen.

[ T——/ ]

Kataster mit Geltungsbereich und Baulast, ohne MaBstab; Quelle: LVGL; Bearbeitung: Kernplan

Nutzung des Plangebietes und
Umgebungsnutzung, Eigen-
tumsverhéltnisse

Die Vorhabentréger sind gleichzeitig auch
Eigentiimer bzw. Verfligungsberechtigte der
Flachen innerhalb des Plangebietes. Auf-
grund der Eigentumsverhéltnisse ist von
einer zligigen Realisierung des Vorhabens
auszugehen.

Aktuell handelt es sich bei dem Plangebiet
um eine unbebaute Freiflache, die in Teilen

Blick aus siidlicher Richtung auf einen Teil des Plangebietes sowie das Bestandswohngebaude ,Am Borrchen 8"

begriint ist und als Gartenflache genutzt
wird. Dariiber hinaus ist ein weiter Teil des
Plangebietes bereits verdichtet bzw. versie-
gelt und wird unter anderem als
Stellplatzflache genutzt.

Die Umgebung ist (iberwiegend gepragt
durch Wohnnutzung, einschlieBlich der da-
zugehdrigen privaten Griinflachen. Sowohl
sudlich als auch westlich des Plangebietes
befindet sich eine groBere, unbebaute,
Griinflache. Etwa 100 m stidlich verlduft zu-
dem eine Bahnlinie.

AufgrundderangrenzendenWohnbebauung
in innerdrtlicher Lage sowie die bereits vor-
handene anthropogene Pragung ist das
Plangebiet pradestiniert fiir die Erweiterung
des bestehenden Wohngebaudes und die
Schaffung neuen Wohnraumes.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet folgt der Topografie der Um-
gebung. Das Geldnde fallt von Siidosten
nach Nordwesten hin ab. Insbesondere am
siidostlichen Rand des Geltungsbereiches
weist das Geldnde ein starkeres Gefélle auf.
Teilweise wurden die Flachen im Zuge der
anthropogenen Nutzung bereits eingeeb-
net.

Da die Erweiterung des Wohngebaudes in
diesem Bereich realisiert werden soll, hat
die Topografie Auswirkungen auf die Kon-
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zeption der Bebauung, ErschlieBung und
Entwasserung des Plangebietes sowie auf
die Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes. Es wird zu Reliefverande-
rungen durch das Planvorhaben kommen,
da Geldndemodellierungen zur zweckméaBi-
gen Bebauung des Plangebietes erforder-
lich sein werden.

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird (iber die StraBe ,Am
Borrchen” erschlossen und im weiteren Ver-
lauf Gber die DorfstraBe an das ortliche Ver-
kehrsnetz angebunden.

Anschlussstellen an das Uberértliche Ver-
kehrsnetz befinden sich jeweils in ca. 5 bis
6 km Entfernung (Anschlussstellen zu den
Bundesautobahnen A8 und A1).

Die Anbindung an den OPNV erfolgt iiber
mehrere Haltestellen und ist somit gesi-
chert. Etwa 600 m westlich befinden sich
die Bushaltestelle ,Bahnhof, Gennweiler,
Illingen” (Buslinie 308) und die Bahnhalte-
stelle , Gennweiler” (RB 72, RB 74). Weite-
re Bushaltestellen liegen zudem in der Gal-
genbergstraBe ca. 500 m nordlich bzw.
650 m ostlich des Plangebietes (Buslinie
175).

Es bedarf keiner weiteren ErschlieBungsan-
lagen zur Realisierung des Vorhabens.

Ver- und Entsorgung

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist auf-

Karte zur potenziellen Versickerungseignung des Bodens
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Luftbild mit Geltungsbereich und Umgebungsnutzung; ohne MaBstab Quelle: LVGL; Bearbeitung: Kernplan

grund der bestehenden Bebauung grund-
satzlich bereits vorhanden (Wasser, Elektri-
zitét, etc.). Die StraBe ,Am Bdrrchen” wird
grundsatzlich im Mischsystem entwassert.

Das Plangebiet soll im Trennsystem entwas-
sert werden (die Detailplanung wird im wei-
teren Verfahren geklart). Das anfallende
Schmutzwasser soll (iber die bestehende
Entwasserung des Bestandswohnhauses
,Am Borrchen 8" in die vorhandene Kana-
lisation der StraBe ,Am Bérrchen” eingelei-
tet werden.

Das unbelastete Niederschlagswasser, wel-
ches auf dem Grundstiick anfallt, soll wie-
derum auf dem Grundstiick selbst versickert
werden. Hierflir ist beim nachfolgenden

grlin = geeignet, gelb = bedingt geeignet, rot = un-

geeignet, blau = Plangebiet; ohne MaBstab; Quelle: LVGL, GeoPortal Saarland, Stand der Abfrage: 13.04.2021
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Bauantrag ein entsprechender Nachweis zu
erbringen. Als Erganzung sowie fir den Fall,
dass eine Versickerung auf dem Grundstiick
aus bestimmten Griinden nicht méglich sein
sollte, ist das unbelastete Niederschlags-
wasser in Retentionszisternen zuriickzuhal-
ten und zu nutzen. Das Retentionsvolumen
muss dabei mindestens 3 m* je 100 m?
Dachflache betragen. Die Retentionszister-
ne ist angesichts mdglicher Starkregener-
eignisse weiterhin mit einem Uberlauf in
den bestehenden Mischwasserkanal auszu-
statten. Die Drosselabgabe ins gemeinde-
eigne Kanalnetz darf hierbei 1 I/s nicht
iberschreiten.

Der Kartendienst zur potenziellen Versicke-
rungseignung gibt fir den Geltungsbereich
an, dass dieser fiir eine Versickerung be-
dingt geeignet ist (Quelle: LVGL, GeoPortal
Saarland, Stand der Abfrage: 13.04.2021).
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

Zentralortliche Funktion, Siedlungsachse

Grundzentrum lllingen; Lage an Siedlungsachse 2. Ordnung

Vorranggebiete

Vorranggebiete Naturschutz ca. 200 m nérdlich sowie 300 m stidwestlich des
Plangebietes

Keine Restriktionen fir das Vorhaben; Auswirkungen sind nicht zu erwarten

Zu beachtende Ziele und Grundsétze

Nachrichtlich Gibernommene Siedlungsflache iberwiegend Wohnen
(Z 17) Nutzung der im Siedlungsbestand vorhandenen Potenziale

(Z 21) Bedarfsgerechte, stadtebaulich sinnvolle Arrondierungen des Siedlungsbestan-
des statt Ausdehnung in den AuBenbereich

(G 29) Bedarfsgerechte Orientierung bei Arrondierungen bzw. Erweiterungen des
Siedlungskorpers an den kulturlandschaftstypischen Siedlungs-, ErschlieBungs- und
Bauformen; Beachtung einer dem Bestand angepassten MaBstablichkeit

Entsprechen dem Planvorhaben; keine Restriktionen fiir das Vorhaben

Wohneinheiten

Baureifmachung flr zweckentsprechende Nutzung des Gebietes

Wohnungsbedarf als Grundzentrum: 2,5 Wohnungen pro 1.000 Einwohner und Jahr;
entspricht ca. 14 Wohnungen / Jahr bei 5.534 Einwohnern im Zentralort lllingen

25 Wohnungen / Hektar als durchschnittliche Siedlungsdichte in einem zentralen Ort
der Grundzentren im Ordnungsraum; geplant sind max. 2 Wohneinheiten

Die Baulandreserve dient der Nachverdichtung

Keine Auswirkungen auf das landesplanerische Ziel eines landesweit und siedlungs-
strukturell ausgeglichenen und ressourcenschonenden Wohnbauflachenangebotes

Lediglich nachrichtlich ibernommene Siedlungsflache tberwiegend Wohnen, was
dem Planvorhaben entspricht

Landschaftsprogramm

Westlich des Plangebietes (ca. 50 - 100 m) , Offenhaltung wichtiger Kaltluftabfluss-
bahnen” und , Festlegung von Griinzasuren”

Stdlich des Plangebietes (ca. 150 m) ,Landwirtschafliche Nutzflache” und ,Festle-
gung von Grinzligen”

Dariiber hinaus keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen; ins-
besondere keine Aussagen zum Plangebiet selbst

Keine Restriktionen fir das Vorhaben; Auswirkungen sind nicht zu erwarten

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

FFH-Lebensraumtyp stdlich und westlich des Plangebietes (Entfernung ca. 20 m)
FFH-Gebiet ca. 300 m stidwestlich sowie ca. 200 m nordlich des Plangebietes
Keine Restriktionen fir das Vorhaben; Auswirkungen sind nicht zu erwarten

Regionalpark

Lage im Regionalpark Saar, aber nicht innerhalb eines Projektraumes (rein informelles
Instrument ohne restriktive Wirkungen)

Lage im Gebiet des LIK Nord, allerdings nicht im Kerngebiet

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Uberschwemmungs-
gebiete, Geschiitzte Landschaftsbestand-
teile, Nationalparks, Naturparks

Naturschutzgebiet ca. 300 m stidwestlich sowie ca. 200 m nérdlich des Plangebietes
Vogelschutzgebiet ca. 300 m sudwestlich sowie ca. 200 m nordlich des Plangebietes
Geschiitzte Biotop-Flache ca. 100 m westlich des Plangebietes (entlang der Merch)
Keine Restriktionen fir das Vorhaben; Auswirkungen sind nicht zu erwarten
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Kriterium

Beschreibung

Denkmaler / Naturdenkmaler / archdolo-
gisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten ver-
zeichnete Gebiete

Nicht betroffen.

Geschlitzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 Abs. 1 SNG

Nicht betroffen.

Informelle Fachplanungen

Auf der Grundlage der vorliegenden Geofachdaten (Quelle: Geoportal Saarland) be-
stehen keine Hinweise auf das Vorkommen wertgebender Biotoptypen bzw. Arten inner-
halb oder im nahen Umfeld (Siedlungsbereich):

Keine Fundorte gem. ABDS (Arten- und Biotopschutzdaten 2017 Saarland) innerhalb
des Siedlungsumfeldes

Die dlteren Daten des ABSP belegen einen Nachweis der Wasseramsel entlang des
Merchbaches auf der gegentiberliegenden Seite des Bahndammes

Keine n. § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope im Umfeld
Kein registrierter Lebensraum n. Anh. 1, FFH-Richtlinie betroffen

Allgemeiner Artenschutz (§§ 19 und 44 des BNatSchG)

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG)

Falls zur Realisierung des Planvorhabens Geholze abgeschnitten, auf den Stock gesetzt
oder entfernt werden mussen, ist der allgemeine Schutz wild lebender Pflanzen und Tie-
re zu beachten, d.h. die notwendigen Gehélzentfernungen sind auBerhalb der Zeit vom
01. Marz bis zum 30. September in den Herbst- und Wintermonaten durchzufiihren.

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44

des BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schiitzter Arten bzw. natirlicher Lebens-
raume nach USchadG, Verbotstatbestand
nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schtzten Tier- und Pflanzenarten, d. h. al-
le streng geschiitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten. ,Allerweltsarten” mit
einem landesweit glinstigen Erhaltungszu-
stand und einer groBen Anpassungsfahig-
keit (d.h. bei diesen Arten sind keine popu-
lationsrelevanten Storungen und keine Be-
eintrachtigungen der 6kologischen Funk-
tion ihrer Lebensstatten, insbesondere der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu erwar-
ten) werden nicht einzeln geprift.

Biotop- / Habitatausstattung des Geltungsbereiches:

Geplant ist der Anbau eines Wohngebdudes neben einem Bestandsgebaude und der
Bau einer Doppelgarage auf einem benachbarten Grundstiick

Der Bereich des geplanten Gebaudes ist aktuell als Schotterflache angelegt, an deren
Ende bereits eine Garage errichtet wurde; der rlickwartige ansteigende Grundstiicks-
bereich ist als Ziergriinflache angelegt

Das flr die Doppelgarage vorgesehene Grundstlick ist im Anschluss an die
ErschlieBungsstraBe bereits mit 3 Stellpldtzen angelegt, fallt dann ca. 2-3 m gegen-
tiber dem StraBenniveau ab und ist auf dieser Ebene ebenfalls als Ziergriinflache
angelegt

Damit besteht das gesamte Areal ausschlieBlich aus anthropogenen Biotopstrukturen
und ist entweder befestigt oder als Ziergriin angelegt

Zwischen den beiden Teilflachen befindet sich eine solitdre alte Sommerlinde, die als
Kopfbaum zurlickgeschnitten wurde, sie soll erhalten bleiben

Bestehende Vorbelastungen:

Lage innerhalb der Ortslage von lllingen am Ende einer ErschlieBungsstraBe

Kein Durchgangsverkehr, aber eine den Griinflachen derangrenzendenWohnbebauung
entsprechende Stordisposition (relevant insbesondere in Bezug auf Vogel)

Unmittelbar benachbarte Wohnbebauung

Vollstandige Nutzung des Grundstlicks durch anliegenden Eigentiimer (Stellplatze,
Ziergriin, Garage)

Planungsflache zum Teil befestigt
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Kriterium

Beschreibung

Bedeutung als Lebensraum:
e AusschlieBlich anthropogene Biotope

e Mit wertgebenden Arten ist aufgrund der Lage, der Stérungen, vor allem jedoch we-
gen der Biotopausstattung (Schotterplanum, Zierrasen und Zierstraucher) grundsatz-
lich nicht zu rechnen

o Auf der Flache bieten eventuell die wenigen und llickigen Zierstraucher sehr begrenz-
te Brutmoglichkeiten flr Geholzfreibriiter, zu erwarten sind allenfalls die haufigen
siedlungsholden Arten (z.B. Amsel, Griinfink, Rotkehlchen, Ménchsgrasmiicke)

e Die als Kopfbaum zuriickgeschnittene Linde ist vital und weist keine Hohlenstruktu-
ren oder quartiertaugliche tiefrissige Spalten oder abstehende Rindenplatten auf

e Darlber hinaus bestehen auf der Fldche keine weiteren Brutmdglichkeiten fiir Vogel
oder gehdlzgebundene Quartierpotenziale fiir Fledermause

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

¢ Die bestehende Schotterflache markiert den Standort des geplanten Wohngebaudes,
d.h. dass die bestehenden Ziergriinflachen in diesem Bereich erhalten bleiben kdnnen

e Die geplante Doppelgarage wird in einer gehélzfreien Ziergriinflache angelegt

e Weitere bauliche MaBnahmen sind offenbar nicht geplant, auch im Fall weiterer bau-
licher Optionen (und der Entfernung der wenigen Gehdlze) ware nicht mit VerstoBen
gegen § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zu rechnen (z.B. im Fall von Bruthdhlen mit Nist-
platztradition und/oder ggf. populationsspezifischer Relevanz)

e Darlber hinaus dirfte der komplette Geltungsbereich sowohl von Végeln als auch
von Fledermausen allenfalls als (nicht essenzieller) Teillebensraum zur Nahrungssu-
che frequentiert werden; bei den Vogeln ist lediglich mit den id.R. haufigen und
stérungstoleranten Arten des Siedlungsraumes zu rechnen, also den typischen, oben
beispielhaft genannten , Gartenvogeln”

e Bei den Fledermausen ist ebenfalls mit den typischen Siedlungsarten zu rechnen, v.a.
der Zwerg- und Breitfliigelfledermaus; eine besondere Qualitat der Flache als Jagd-
raum lasst sich gegentiber dem Siedlungsumfeld nicht ausmachen

e Ein Vorkommen anderer priifrelevanter Arten bzw. Artengruppen (Reptilien, Amphi-
bien, Insekten) kann fiir den Standort aufgrund der Habitatausstattung (u.a. fehlende
Oberflachengewasser, fehlende , Reptilienhabitate”, fehlende Wirtspflanzen der priif-
relevanten Schmetterlingsarten) ausgeschlossen werden

e \VerstoBe gegen § 44 BNatSchG sind daher nicht zu erwarten
Auswirkungen im Sinne des Umweltschadensgesetzes:
e Lebensraumtypen n. Anh. 1 der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen

e Da den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches keine essenzielle Bedeutung als
Lebensraum i.S.d. § 19, Abs. 3 Nr. 1, BNatSchG zugewiesen werden kann, entspre-
chende Arten hier nicht vorkommen oder im Falle der hier potenziell vorkommenden
Arten(gruppen) eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes nicht prognostiziert
werden kann, sind Schaden n. § 19 BNatSchG i.V. mit dem Umweltschadensgesetz
nicht zu erwarten

e Daher ist eine Freistellung von der Umwelthaftung im Zuge des Bauleitplanverfah-
rens moglich
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Kriterium Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan e Darstellung als Wohnbauflache und landwirtschaftlich genutzte Flache (Quelle: Fla-
chennutzungsplan Gemeinde lllingen)

e Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB nur teilweise erflllt

e Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung gem. § 13 a Abs. 3 Nr. 2
BauGB anzupassen

Bebauungsplan e Fir das Plangebiet existiert derzeit kein Bebauungsplan

e Die planungsrechtliche Zulassigkeit ist aktuell nach den Vorgaben des § 35 BauGB zu
beurteilen

,Erweiterung Bestandswohnhaus Am Borrchen 8", Gemeinde Illingen 10 www.kernplan.de




Das Projekt

Bertiicksichtigung von
Standortalternativen

Die Vorhabentrdger sind mit konkreten Pla-
nungsabsichten zur Entwicklung der Flache
an die Gemeinde lllingen herangetreten.
Vorgesehen ist die Erweiterung des be-
stehenden Wohnhauses ,Am Borrchen 8"
durch AnbaumaBnahmen auf dem sidlich
angrenzenden Grundstick.

Dariiber hinaus sollen auf den umliegenden
Grundstlcken im Geltungsbereich eine Ga-
rage sowie zusatzliche Stellplatze zur Orga-
nisation des ruhenden Verkehrs errichtet
werden.

Zentrales Ziel des vorliegenden vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ist die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzun-

gen zur Nachverdichtung des Bestandes in
innerdrtlicher Lage.

In der néheren Umgebung des Plangebietes
befinden sich (iberwiegend Wohngebaude
sowie privat genutzt  Grln-  und
Gartenflachen. Westlich und sidlich des
Plangebietes liegen wiederum groBere,
noch unbebaute, Griinflachen
(FFH-Lebensraumtyp).

Dem Plangebiet selbst ist aktuell keine ein-
deutige Nutzung zugewiesen. Es handelt
sich um Frei- bzw. Griinflachen, die teilwei-
se als Gartenflache von den unmittelbar an-
grenzenden Anwohnern genutzt wird. Ein
nicht unerheblicher Teil wird zudem als
Stellplatzflache genutzt und ist dement-
sprechend bereits anthropogen Uberpragt.

365

1361
364

Separater
Bauantragii

errec

Vorhaben- und ErschlieBungsplan; Quelle: Architektin Dipl. Ing. Claudia Reinsch-Knobe, Lebach; ohne MaBstab;

Stand: 05.05.2021

Aufgrund von GrundstiicksgroBe und -zu-
schnitt, Flachenanspriichen sowie der Er-
schlieBungssituation vor Ort ist innerhalb
des Geltungsbereiches des vorhabenbezo-
genen  Bebauungsplanes nahezu nur
Wohnnutzung méglich.

Das Planvorhaben dient somit der Entwick-
lung  einer bislang  untergenutzten
Potenzialfldche in integrierter Lage sowie
der sinnvollen Erganzung des Siedlungsbe-
standes.

Die vorgesehene Nutzung zu Wohnzwecken
flgt sich in die Nutzungsstruktur der nahe-
ren Umgebung ein. Das Plangebiet ist be-
reits wohnbaulich vorgepragt.

Es bestehen generell keine Hinweise beziig-
lich nachteiliger Auswirkungen von der Pla-
nung auf die Umgebungsnutzung und um-
gekehrt.

Sowoh! die verkehrliche ErschlieBung als
auch die erforderliche Ver- und Entsor-
gungsinfrastruktur sind durch die bereits
vorhandene Bebauung und Anbindung zur
StraBe ,Am Borrchen” sichergestellt. Die
Schaffung zusatzlicher Stellplatze dient der
sinnvollen Organisation des ruhenden Ver-
kehrs vor Ort.

Die Vorhabentrager sind gleichzeitig auch
Eigentiimer bzw. Verfligungsberechtigte der
betroffenen Flachen. Dementsprechend ist
von einer zligigen Realisierung der Planung
auszugehen.

Eine Betrachtung von Planungsalternativen
im Sinne der Standortfindung kann infolge-
dessen entfallen.

Stadtebauliche Konzeption

Gegenstand des Bauvorhabens auf der bis-
lang unbebauten Freiflache in der StraBe
,Am Borrchen” ist die bauliche Erweite-
rung des Wohngebaudes ,,Am Bérrchen 8"
auf dem stidlich angrenzenden Grundsttick.

Bei dem Anbau handelt es sich um einen
zweigeschossigen Baukdrper, der zukinftig
zu Wohnzwecken genutzt werden soll. Die
Hoéhe des Gebdudes soll entsprechend der
vorliegenden ~ Planungen,  einschlieBlich
flachgeneigtem Pultdach (ca. 7° Neigung),
etwa 6,50 m betragen.
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Aufgrund des von Ost nach West abfallen-
den Gelandes liegt der rlckwartige Bereich
des Gebdudes teilweise unterhalb der
eigentlichen Gelandeoberflache. Dement-
sprechend belduft sich der Abstand zwi-
schen Gelandeoberflache und Dachkante
an dieser Stelle auf lediglich ca. 3,00 m.

Die Grundflache der vorgesehenen Bebau-
ung belduft sich, einschlieBlich der bauli-
chen Verbindung zwischen Bestands- und
Neubau, auf ca. 100 m? Hinzu kommen
weiterhin  Flachen fir die erforderliche
Zuwegung zum Gebdude.

Teil des Projektes ist zudem die Errichtung
einer Garage mit ca. 36 m? Grundflache im
stidlichen Geltungsbereich sowie die Schaf-
fung von insgesamt 8 oberirdischen Stell-
platzen im nordlichen Geltungsbereich. Das
hierdurch geschaffene Parkplatzflachenan-
gebot dient einer geordneten Organisation
des ruhenden Verkehrs.

Die Flache im vorderen Bereich westlich der
baulichen Erweiterung soll zukiinftig als Zu-
fahrt zu Garage und Wohngebaude dienen.
Die dlbrigen, nicht bebauten Fldchen inner-
halb des Geltungsbereiches sollen wieder-
um, der geplanten Wohnnutzung entspre-
chend, als private Griin- bzw. Gartenflachen
angelegt und genutzt werden.

PULTDACH
75

7777777777

STAHLSTEG MIT HOLZ INS GELANDE Iﬂ

Ansichten (Std und West); Quelle: Architektin Dipl. Ing. Claudia Reinsch-Knobe, Lebach; ohne MaBstab;

Stand: 05.05.2021
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Begriindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Bauplanungsrechtliche Festset-
zungen

§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
gibt einen Rahmen vor. Die bauliche Zulds-
sigkeit wird im Detail mithilfe des § 9 Abs. 2
BauGB und dem Durchfiihrungsvertrag auf
das im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
beschriebene Vorhaben beschrankt.

Auf diese Weise sind Anderungen der ge-
planten Nutzung mdglich, ohne dass der
vorhabenbezogene Bebauungsplan ein An-
derungsverfahren durchlaufen muss.

Art der baulichen Nutzung -
Wohnen

Ziel des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
baulichen Erweiterung eines Bestands-
wohnhauses, wobei auch der vorgesehene
Anbau zukiinftig zu Wohnzwecken genutzt
werden soll.

Die weitere Umgebung dient ebenfalls dem
Wohnen im Sinne eines allgemeinen Wohn-
gebietes. Die Festsetzung greift diesen Cha-
rakter auf. Sie fordert die Realisierung eines
typischen Wohnquartieres in innerdrtlicher
Lage sowie die sinnvolle Erganzung und Ar-
rondierung des Wohnbestandes  auf
innerortlichen Potenzialflachen.

und

Zudem hat die Festsetzung auch nachbar-
schlitzende Wirkung, sodass bauplanungs-
rechtlich nicht von gegenseitigen Beein-
trachtigungen auszugehen ist. Die Siche-
rung gesunder Wohnverhaltnisse wird somit
gewahrt.

MaB der baulichen Nutzung

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16
- 21a BauNvO

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl analog § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhdltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstiicksflache zuléssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den

327/2

328) WA GRZ
2 Wo 0,4/0,6
1} a

30/1

36

Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan

y &
y 374/11
A
)
2}
X

HsNr.16 \
371/5

1137/372

1136/372

-/ N
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Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal3
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,4 ent-
spricht analog & 17 BauNVO der
Bemessungsobergrenze fiir die bauliche
Nutzung in allgemeinen Wohngebieten. Der
Grad der hierdurch entstehenden Grund-
stlicksbebauung ist an die durch Einzel- und
Doppelhduser sowie Hausgruppen gepragte
Umgebung angepasst. Sie erméglicht eine
optimale Auslastung der Grundstiicke und
lasst gleichzeitig ausreichend Freifldchen fiir
eine angemessene Durchgriinung des Ge-
bietes.

Fir Nebenanlagen besteht analog zur
BauNVO die Méglichkeit, die grundsatzlich
geltende GRZ von 0,4 zu iberschreiten. So
darf die Grundflachenzahl durch Garagen
und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und bauliche Anlagen unterhalb der Gelan-
deoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ
von 0,6 Uberschritten werden.

Mit der differenzierten Regelung der GRZ
wird sichergestellt, dass lediglich unterge-
ordnete Nebengebdude / Nebenanlagen zu
einem hoheren MaB der baulichen Nutzung
fihren werden. Unvertretbare Versiegelun-
gen durch Hauptgebdude werden damit
verhindert, die anteilsmaBige Flachenbe-
grenzung wird gewahrt. Gleichzeitig wird
die zukiinftige Funktionsfahigkeit von
Grundstiick und Bebauung sichergestellt.

Die allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind ge-
wahrt. Die entstehende Bebauung lasst
ausreichend Freiflachen zur Begriinung des
Grundstiickes.

Zahl der Vollgeschosse

Analog § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Voll-
geschosse die Geschosse, die nach landes-
rechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind
oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse
dient dazu, die Hdhenentwicklung im
Plangebiet zu regeln. Sie orientiert sich an
der zugrunde liegenden stddtebaulichen
Konzeption, der vorhandenen
Wohnbebauung in der ndheren Umgebung
sowie der topografischen Gegebenheiten
vor Ort und wird dementsprechend als

HochstmaB auf maximal 2 Vollgeschosse
festgesetzt (analog § 16 Abs. 2 und § 20
Abs. 1 BauNVvO).

Im Zuge dessen wird die Wahrung des stad-
tebaulichen Charakters der Umgebung, die
Gewahrleistung der Entwicklung ortstypi-
scher Bauformen und das harmonische Ein-
figen der baulichen Erweiterung in den Be-
stand sichergestellt.

Gleichzeitig verhindert die Beschrankung
der Zahl der Vollgeschosse die Errichtung
unverhaltnismaBiger  (iberdimensionierter
Baukorper im Vergleich zur Bestandsbebau-
ung. Einer Beeintrachtigung des Ortsbildes
wird damit entgegengewirkt.

Bauweise

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebaude auf den Grundstticken
in Bezug auf die seitlichen Grundstiicks-
grenzen angeordnet werden.

Analog § 22 Abs. 4 BauNVO wird fir das
allgemeine Wohngebiet eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Diese eréffnet ein ho-
heres MaB an Flexibilitat bei der Bebauung
eines Grundstlckes, indem auf einen seitli-
chen Grenzabstand verzichtet werden kann.

Die Festsetzung resultiert aus der zugrunde
liegenden stadtebauliche Konzeption. Zur
Realisierung einer baulichen Erweiterung
des Bestandswohnhauses, ist ein Heranbau-
en an die Grundstlicksgrenzen zwingend
erforderlich. Ohne abweichende Bauweise
ware eine bauliche Verbindung zwischen
Bestandsgebdude und Neubau nicht reali-
sierungsfahig.

Die abweichende Bauweise garantiert somit
die Umsetzung entsprechend der zugrunde
liegenden Konzeption und gewahrleistet
eine  zweckmaBige  Nutzung  des
Plangebietes sowie die angemessene Integ-
ration in den vorhandenen Gebdudebe-
stand.

Negative Auswirkungen auf nachbarschit-
zende Belange kénnen trotz der Festset-
zung einer abweichenden Bauweise ausge-
schlossen werden. Eine ausreichende BelUf-
tung und Belichtung ist sichergestellt.

Uberbaubare und
nicht tiberbaubare
Grundstticksflachen

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstticksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grundsti-
ckes definiert und die Verteilung der bauli-
chen Anlagen auf dem Grundstlick geregelt.

Die Baugrenze analog § 23 Abs. 3 BauNVO
umschreibt die tberbaubare Flache, wobei
die Baugrenze durch die Gebaude nicht
bzw. allenfalls in geringfligigem MaB Gber-
schritten werden darf.

Die Abmessungen der Baugrenze orientie-
ren sich eng an der stadtebaulichen Kon-
zeption. Sie wurden so gewahlt, dass dem
Bauherren fir die spatere Realisierung aus-
reichend Spielraum verbleibt, gleichzeitig
aber eine umweltgerechte, sparsame und
wirtschaftliche Grundstlicksausnutzung er-
reicht wird.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind auch auBerhalb der Uberbau-
baren Grundstlicksflache zuldssig, sofern
sie dem Nutzungszweck der in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstiicke oder des Bau-
gebiets selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen.

Gleiches gilt fir bauliche Anlagen, soweit
sie nach Landesrecht in den Abstandsfla-
chen zuldssig sind oder zugelassen werden
kdnnen (z.B. Stellpldtze und Garagen).

Damit ist eine zweckmaBige Bebauung des
Grundstiickes  mit den erforderlichen
Nebenanlagen und Einrichtungen sicherge-
stellt, ohne gesondert Baufenster auswei-
sen zu mussen.

Hochstzuldssige Zahl der Woh-
nungen je Wohngebaude

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen je
Wohngebaude wird auf maximal zwei Woh-
nungen festgesetzt.

Die Zahl der Wohnungen gilt ausschlieBlich
fir das Plangebiet selbst und betrifft somit
nicht die bereits vorhandenen Wohneinhei-
ten des angrenzenden Bestandswohnhau-
ses.

Diese Festsetzung entspricht der zugrunde
liegenden stadtebaulichen Konzeption. Sie
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unterst(tzt weiterhin eine stadtebaulich ge-
ordnete Entwicklung sowie verhaltnismaBi-
ge Nachverdichtung der innerdrtlichen
Potenzialflache.

Flachen fiir Stellpldtze und
Garagen

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung der Flachen fiir Stellplatze
und Garagen dient der Ordnung des ruhen-
den Verkehrs durch ein ausreichendes ober-
irdisches Stellplatzangebot innerhalb des
Plangebietes. Die fiir die geplante Nutzung
erforderlichen Stellplatze werden vollstan-
dig im Plangebiet bereitgestellt.

Zudem werden Beeintrdchtigungen der be-
reits bestehenden Bebauung in der Nach-
barschaft des Plangebietes vermieden (be-
engte StraBenverhaltnisse aufgrund parken-
der Autos, Parksuchverkehr etc.).

Die Lage der Stellplatze wird auBerhalb der
iiberbaubaren  Grundstiicksflachen  ber
Flachen fir Stellplatze und Garagen festge-
setzt.

Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflan-
zungen

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 25 A BauGB

Aufgrund der innerdrtlichen Lage des
Plangebietes in direkter Nachbarschaft zur
bereits bestehenden Bebauung und der ge-
planten Versiegelung ist die hochwertige
und qualitatsvolle Ausgestaltung der Frei-
rdume von besonderer Bedeutung.

Die getroffenen griinordnerischen Festset-
zungen leisten einen Beitrag zur Entwick-
lung 6kologisch hochwertiger Pflanzungen
mit  Mehrwert fiir das Orts- und
Landschaftshild. Sie dienen insbesondere
der Eingriinung des Plangebietes und Stei-
gerung der Aufenthaltsqualitat sowie zur
Verbesserung der siedlungsokologischen
und stadtebaulichen Qualitét innerhalb des
Geltungsbereiches.

Ein Einflgen indas Orts- und Landschaftsbild
wird auf diese Weise sichergestellt. Auf wei-
tergehende Festsetzungen wird allerdings
verzichtet, damit weiterhin Flexibilitat bei
der gdrtnerischen Anlage verbleibt.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. LBO
und SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. §§ 49-54 Saarldndi-
sches Wassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes.

Aufgrund der unmittelbar angrenzenden
Bebauung ist die erforderliche Entsorgungs-
infrastruktur bereits grundsatzlich vorhan-
den. Das Plangebiet wird im Trennsystem
entwassert (die Detailplanung wird im wei-
teren Verfahren gekldrt). Die Entwasserung
des Plangebietes erfolgt (ber die bereits
vorhandene Entwdsserung des angrenzen-
den Bestandswohnhauses und wird letztlich
in die bestehende Mischkanalisation der
StraBe ,Am Borrchen” eingeleitet.

Auf dem Grundstiick anfallendes, unbelas-
tetes Niederschlagswasser soll maéglichst
auf dem Grundstiick selbst versickert wer-
den (ein entsprechender Nachweis ist im
weiteren Verfahren zu erbringen). Ist eine
Versickerung nicht oder nicht in ausreichen-
dem MaBe maéglich, so soll das unbelastete
Niederschlagswasser zusatzlich in Reten-
tionszisternen zuriickgehalten und genutzt
werden.

Es ist weiterhin darauf zu achten, dass
Oberflachenabfliisse aufgrund von Starkre-
genereignisse einem kontrollierten Abfluss
zugefiihrt werden, sodass kein zusatzliches
Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen
fir die umliegenden Anlieger entsteht. Bei
der Oberflachenplanung sind hierflr vor-
sorglich entsprechende MaBnahmen vorzu-
sehen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 LBO)

Fiir Bebauungsplane kdnnen analog § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der Saarlan-
dischen Landesbauordnung (LBO) gestalte-
rische Festsetzungen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan aufgenommen. Die
getroffenen Festsetzungen wurden zur Ge-
wahrleistung einer einheitlichen und typi-

schen Gestaltung des Ortsbildes definiert
und vermeiden gestalterische Negativwir-
kungen auf das Landschaftsbild. Dies ist
insbesondere aufgrund der direkten Nach-
barschaft zur bestehenden Wohnbebauung
erforderlich.

Die getroffenen Einschrankungen bei der
Dacheindeckung und Fassadengestaltung
sollen Auswiichse (z.B. glanzende bzw. re-
flektierende Materialien) verhindern.

Die Zuldssigkeit von Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie auf den Dachern ermég-
licht die Energiegewinnung aus solarer
Strahlungsenergie im Sinne der Nachhaltig-
keit.

Durch die Festsetzung eines entsprechende
Stellplatzschliissels (1,5  Stellplatze je
Wohneinheit) wird eine ausreichende An-
zahl an Stellplatzen sowie eine angemesse-
ne Organisation des ruhenden Verkehrs in-
nerhalb des Plangebietes sichergestellt.

Im Sinne einer nachhaltigen und umwelt-
vertraglichen Entwicklung sind Schottergar-
ten unzulassig. Befestigte oder bekieste Fla-
chen sind infolgedessen lediglich zuldssig,
soweit sie als notwendige Geh- und Fahrfla-
chen dienen und sich in ihrer Ausdehnung
auf das fiir eine Ubliche Nutzung angemes-
sene MaB beschrénken.

Die getroffenen Festsetzungen tragen dazu
bei, dass sich das Vorhaben harmonisch in
die Umgebung und angrenzende Bebauung
einfiigt.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fir jede stadtebauliche Planung ist das
Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB
von besonderer Bedeutung. Danach muss
die Kommune als Planungstragerin bei
der Aufstellung eines Bebauungsplanes
die offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander ge-
recht abwdgen. Die Abwagung ist die
eigentliche Planungsent- scheidung. Hier
setzt die Kommune ihr stadtebauliches
Konzept um und entscheidet sich fiir die
Berlicksichtigung bestimmter Interessen
und die Zuriickstellung der dieser Losung
entgegenstehenden Belange.

Die Durchfithrung der Abwagung impli-
ziert eine mehrstufige Vorgehensweise,
die aus folgenden vier Arbeitsschritten be-
steht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwégungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwdgungsergebnis (siehe , Fazit”)

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natlrlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mdgli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fir Bauleitplane, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrdchtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Fla-
che von ca. 950 mZ. Es befindet sich inner-
halb des im Zusammenhang bebauten Orts-
teils und ist Uiberwiegend von Wohngebau-
den sowie westlich und sidlich von Grin-
flachen umgeben.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
sich die geplante Wohnbebauung hinsicht-
lich Art und MaB der baulichen Nutzung,
der Bauweise sowie der (berbaubaren
Grundstlicksflache in die Umgebung ein-
fugt. Zusatzlich schlieBen die getroffenen
Festsetzungen innerhalb des Plangebietes
jede  Form der Nutzung aus, die
innergebietlich oder im direkten Umfeld zu
Stérungen und somit zu Beeintrachtigun-
gen fihren kann.

Gegenseitige  Beeintrachtigungen  des
Plangebietes mit dem Bestand im Umfeld
sind daher nicht zu erwarten. Es wird von
gegenseitiger Riicksichtnahme ausgegan-
gen.

Ein wichtiges Kriterium gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse ist die Bericksichti-
gung ausreichender Abstande gem. Landes-
bauordnung. Aufgrund der zugrunde lie-
genden stadtebaulichen Konzeption wird
durch die Festsetzung einer abweichenden
Bauweise eine Grenzbebauung erméglicht,
um eine bauliche Verbindung zwischen
Bestandsgebdude und baulicher Erweite-
rung zu realisieren. Dariiber hinaus sind
ausreichende Abstdnde zur umliegenden
Bebauung vorhanden. Eine ausreichende
Beltftung und Belichtung der baulichen An-
lagen ist infolgedessen sichergestellt.

Es kommt somit zu keinen nachteiligen Aus-
wirkungen auf gesunde und sichere Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse durch den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan.

Auswirkungen auf die Wohnbediirf-
nisse der Bevolkerung

Mit zu den wichtigsten stadtebaulichen
Aufgaben der Kommune gehort die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Versorgung der Bevolkerung mit
Wohnbaugrundstlicken bzw. einem ent-
sprechenden Angebot von Wohnungen auf
dem Immobilienmarkt. Das Angebot sollte
dabei vielfaltig sein und den unterschiedli-
chen Wiinschen und Bedrfnissen der Be-
volkerung Rechnung tragen.

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan kommt dieser Forderung nach.
Die bislang untergenutzte Freiflache wird
fiir eine bauliche Entwicklung zu Wohnzwe-
cken in innerortlicher Lage bereitgestellt.
Die Planung bedient die konkrete Nachfra-
ge nach geeignetem Wohnraum in der Ge-
meinde.

Auswirkungen auf die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes

Die Planung hat aufgrund ihres sehr gerin-
gen Umfangs und dem Einfligen in die To-
pografie und Bestandsbebauung keine
raumliche Fernwirkung.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch
die Planung nicht negativ beeinflusst. Die
festgesetzte Dimensionierung der zukiinfti-
gen Bebauung erméglicht eine maBvolle
Nachverdichtung.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine
bislang unbebaute Flache in innerértlicher
Lage. Mit der geplanten Bebauung wird der
Siedlungskorper sinnvoll erganzt und arron-
diert. Ein darliber hinausgehender Eingriff
in die freie Landschaft findet nicht statt.

Art und MaB der baulichen Nutzungs sowie
Bauweise und Uberbaubare Grundstiicks-
flache orientieren sich an den, in der nahe-
ren Umgebung, vorherrschenden Bau- und
Nutzungsstrukturen. Ein harmonisches Ein-
fligen in den Siedlungsbestand und das vor-
herrschende Ortsbild ist dementsprechend
sichergestellt.
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Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine
bislang untergenutzte innerértliche Freifla-
che. Der Geltungsbereich schlieBt unmittel-
bar an die bestehende Bebauung, ein-
schlieBlich privater Gartenflachen, an und
wird dariiber hinaus bereits in Teilen als
Garten- sowie Stellplatzflache genutzt.

Dementsprechend besteht bereits eine ein-
deutige anthropogene Pragung bzw. Vorbe-
lastung. Durchgangsverkehr besteht auf-
grund der ErschlieBung durch eine Stich-
straBe nicht. Aufgrund der bestehenden
Vorbelastungen (unter anderem Nutzung
als Stellplatze und Gartenflache) weist der
Geltungsbereich bereits Beeintrachtigun-
gen auf und verfigt somit Uber keine be-
sondere Bedeutung als Lebensraum fiir Tie-
re und Pflanzen. Es sind keine Hinweise auf
Konflikte mit abwdgungs- oder artenschutz-
rechtlich relevanten Tierarten erkennbar.

Auswirkungen auf den westlich bzw. siid-
lich gelegenen FFH-Lebensraumtyp sowie
den westlich entlang der Merch gelegenen
geschiitzten Landschaftsbestandteil kdnnen
ausgeschlossen werden.

Infolgedessen werden umweltschiitzende
Belange durch das Vorhaben nicht negativ
beeintrachtigt. Erhebliche vom Planvorha-
ben ausgehende Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes kdnnen insgesamt ausge-
schlossen werden.

Im Ubrigen gelten gemaB § 13 a BauGB
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt. Ein
Ausgleich ist nicht erforderlich.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs

Belange des Verkehrs sind durch die vorlie-
gende Planung nicht betroffen. Die erfor-
derlichen ErschlieBungsmaBnahmen wer-
den im Rahmen der BaumaBBnahmen vollzo-
gen. Das durch die Planung mdgliche, zu-
satzliche Verkehrsaufkommen durch neue
Anlieger ist vernachlassigbar. Der ruhende
Verkehr wird vollstandig innerhalb des
Plangebietes organisiert.

Auswirkungen auf die Belange der
Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend berlicksichtigt und sind
von der vorliegenden Planung nicht betrof-
fen.

Die notwendige Ver- und Entsorgungsinfra-
struktur ist in der StraBe ,Am Borrchen”
grundsatzlich vorhanden. Die bestehende
Entwasserung des Bestandswohnhauses
kann mit genutzt werden. Unter Beachtung
der Kapazitdten und getroffenen Festset-
zungen ist die Ver- und Entsorgungsinfra-
struktur ordnungsgemaB sichergestellt.

Auswirkungen auf die Belange des
Klimas und Belange des Hochwasser-
schutzes

Aufgrund des sehr geringen Flachenum-
fangs konnen negative Auswirkungen auf
die Belange des Klimas insgesamt ausge-
schlossen werden. Ferner kénnen negative
Auswirkungen auf die westlich des
Plangebietes (ca. 50 m) verlaufende Kalt-
luftabflusshahn ausgeschlossen werden.

Hinsichtlich der klimatischen Verdnderun-
gen ist aus Vorsorgegriinden ein Hinweis
zum Abfluss des Wassers bei Starkregener-
eignissen in den Plan mit aufgenommen
worden.

Auswirkungen auf private Belange

Wie die vorangegangenen Ausfiihrungen
belegen, wird die Nutzbarkeit und der Wert
der Grundstiicke, auch der Grundstiicke im
Umfeld, nicht in einer Art und Weise einge-
schrankt, die dem Einzelnen unzumutbar
ist. Es sind keine nachteiligen Auswirkun-
gen auf die angrenzende Nachbarschaft zu
erwarten. Zum einen wird der festgesetzten
Nutzungsart der Umgebung entsprochen.
Zum anderen wurden entsprechende Fest-
setzungen getroffen, um das harmonische
Einflgen in den Bestand zu sichern.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht bertihrt.

Gewichtung des
Abwidgungsmaterials

GemaR dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwadgung zu berlicksichti-
genden offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-

tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung

des vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplanes

e Nachverdichtung im
Innenentwicklung

e Sinnvolle Erganzung und Arrondierung
des Siedlungsbestandes in der StraBe
.Am Borrchen”

Sinne  der

e Erweiterung des Wohnangebotes und
Reaktion auf die bestehende Nachfrage
innerhalb der Gemeinde

e Keine entgegenstehenden landesplane-
rischen Vorgaben

e Keine erheblichen negativen Auswir-
kungen auf die Belange des Umwelt-
schutzes und des Hochwasserschutzes

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung (geringer Erschlie-
Bungsaufwand: Infrastruktur ist grund-
satzlich vorhanden)

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Klimas

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sprechen.

Fazit

Im Rahmen der Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes mit Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan wurden die zu
beachtenden Belange in ihrer Gesamtheit
untereinander und gegeneinander abgewo-
gen. Aufgrund der genannten Argumente,
die fir die Planung sprechen, kommt die
Gemeinde lllingen zu dem Ergebnis, dass
der Umsetzung der Planung nichts ent-
gegensteht.
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